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Skoro 60 procent obci v
Libereckém Kkrayji
potrebuje rozsirit
kapacitu bydleni.
Resenim je
zjednodusena
vystavba, inovace a
druzstevni model
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Dostupnost bydleni patfi mezi nejvétsi problémy regionu. Potvrdila to
krajska konference Dostupné bydleni a stavebni rozvoj, kterou v Liberci
usporadala spolecnost CEEC Research spolecné s partnery. Setkani
zastupct mést, statu, bank a developeru ukazalo, Ze bez zrychleni
vystavby, efektivnéjsSich nastroju a spoluprace verejného a soukromého
sektoru nebude mozné situaci zlepsit. Konferenci zahajil Martin Puta,
hejtman Libereckého kraje.

Podle aktualniho pruzkumu CEEC Research mezi vice nez 80 mésty a
obcemi v Libereckém kraji povaZuje 55 % samosprav kapacitu
najemniho bydleni za nedostateCnou, pricemz dalsich 58 % uvadi, Ze je
potfeba ji dale rozsifovat. Pfebytek najemnich byt nehlasi ani jedna
obec. Nejvétsi poptavka je po startovacich bytech pro mladé (51 %) a
dostupném najemnim bydleni pro stfedni tfidu (46 %).

Vysledky priizkumu zaroven ukazuji, Ze bez vefejné podpory se vétsina projektt neobejde.
Témeét sedm z deseti obci uvadi, ze bez podpory statu by projekty dostupného bydleni nebyly
realizovatelné. Samospravy pritom nejcastéji poZzaduji pfimé dotace nebo kombinaci dotaci a
zvyhodnénych tvérd. Hlavnimi prekazkami rozvoje zlstavaji nedostatek financ¢nich
prostiedkl, zdlouhavé povolovaci procesy a omezena dostupnost vhodnych pozemkd.

,,Obce chtéji stavét, ale casto nemaji k dispozici ndstroje, které by jim umoznily pripravit projekty
rychle a s jistotou ekonomického vysledku,‘ uvedl generalni feditel spolecnosti wienerberger
Kamil Jetabek. Podle néj je klicem nejen vétsi objem vystavby, ale i zména ptistupu k jeji



ptipravé a realizaci.
Pomoct mohou roboti

Diskuse na konferenci se proto zaméfila na konkrétni fesSeni, ktera mohou situaci urychlit.
Jednim z nich je vyuZziti modernich stavebnich technologii, které umoziuji rychlejsi a
efektivnéjsi realizaci projektu. ,,Robotické zdéni predstavuje odpovéd na nedostatek pracovni sily
ve stavebnictvi a zdrovern vyrazné zkracuje dobu vystavby pfi zachovdni vysoké presnosti,* doplnil
Jetabek. ,,Autonomni robot postavi az 10 m? zdiva za hodinu a zkrdti cas hrubé stavby. Strojovd
uklddka zarucuje dokonale rovné steény a eliminuje lidské chyby. A zdéni v presném modulu
minimalizuje nutnost dofezii a sniZuje mnoZzstvi odpadu.“

Vedle technologickych inovaci zaznivala také potfeba zjednoduseni samotného procesu
vystavby. Zastupci developerského sektoru upozornili na vyznam modelu DESIGN-BUILD, kdy
jeden dodavatel zajiStuje navrh i realizaci projektu. Tento pfistup umoziuje investorim
pracovat s pfedem garantovanou cenou a harmonogramem a vyrazné snizuje administrativni i
pravni rizika. Zaroven se opira o vyuziti typovych a optimalizovanych projekt(, které zkracuji
pripravnou fazi a usnadnuji rozhodovani na strané obci.

»DESIGN-BUILD prindsi vyraznou Usporu pri vystavbé i ndsledném provozu diky vyuZiti
optimalizovanych typovych Feseni staveb od riiznych dodavatelil, ktefi poddvaji nabidky ve
vybérovém fizeni. Zdroven znamend zdsadni tsporu na reZijnich ndkladech investora a na platbdch
za konzultacni, prdvni, architektonické, projekcni a inzenyrské sluzby. Je vhodnym resenim pro novou
bytovou vystavbu po celé CR,* doplnil Filip Valtr z Iniciativy pro dostupné bydleni.

Druzstevni bydleni jako funk¢ni model

Vyznamnou roli pfi rozvoji dostupného bydleni miize sehrat také druZstevni model. Ten podle
bankovniho sektoru umoznuje snizit naklady na bydleni, sdilet finan¢ni rizika mezi méstem a
budoucimi obyvateli a efektivné vyuzivat méstské pozemKy bez nutnosti jejich prodeje. Banky
jsou pritom pripraveny financovat jak samotna druzstva, tak jednotlivé cleny, ktefi se na
projektech podileji.

, Poskytneme ekonomicko-prdvni poradenstvi ve vazbé na posouzeni moznosti realizace a
financovdni zdméru. Umime také zpracovat posouzeni budouciho financ¢niho postavent a vykonnosti
municipality. A sestavime interaktivni financni model budouctho fungovdni obce i projektu,“ uvedla
Martina Sieber z CSOB. Podle ni mohou banky zajistit financovani jak pro samotna druzstva,
tak pro jednotlivé ¢leny, ktefi se na projektu podileji.

Na konferenci byl pfedstaven také novy smér ve stavebnictvi. Spole¢nost SYNER jako hlavni
partner akce letos zahaji vystavbu bytového projektu s vyuzitim hybridniho systému CREE,
ktery kombinuje dfevo a beton. Tento pfistup umoznuje rychlejsi realizaci, sniZzuje
environmentalni dopady vystavby a zaroven zachovava vysoky architektonicky standard.

Z prizkumu CEEC Research dale vyplyva, Ze obce zatim nejc¢astéji postupuji tradi¢ni cestou (74
% — studie + vefejna zakazka), zatimco spolupraci se soukromym sektorem zatim aktivné
neplanuje polovina z nich. Pfitom pravé kombinace vefejnych a soukromych zdrojt se ukazuje
jako klicova. ,,Bez propojeni obci, investorti, bank a statu se dostupné bydleni nepodari



rozhybat, zaznélo opakované v diskusi.
Série konferenci pokracuje nap¥i¢ Ceskem

Liberecka konference navazala na ispésné setkani v Plzni a je soucasti celorepublikové série 13
krajskych konferenci, které CEEC Research potada spole¢né s CENTRAL GROUP a Iniciativou
pro dostupné bydleni. Cilem je pfenést debatu o bydleni z celostatni irovné ptimo do regionti a
hledat konkrétni feSeni.

Priizkum CEEC Research v Libereckém kraji:

- Pro 55 % obci je kapacita najemného bydleni nedostate¢na.

- 58 % obci a mést Libereckého kraje potfebuje kapacitu rozsirit

- 51 % obci a mést potfebuje startovaci byty pro rodiny s détmi

- 21 % obci a mést ma nema v soucasnosti vhodny majetek pro rozvoj najemného bydleni
- 21 % obci a mést by planovala spolecny projekt s developerem
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