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Z.avazné stanovisko

Krajsky ufad Libereckého kraje, odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu, oddéleni
uzemniho planovani jako nadfizeny orgdn, ktery je vécné a mistné ptislusny dle ust. § 29 odst. 1
aust. § 67 odst. 1 pism. g) zakona €. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozd¢jsich ptedpisi, a
dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) a ust. § 178 odst. 1 a 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdé&jSich predpisi (dale jen ,,spravni fad*), za pouziti ust. § 149 odst. 7 spravniho fadu,
prezkoumal zévazné stanovisko Magistratu mésta Liberec, odboru uzemniho plédnovani,
oddéleni ufadu tGzemniho plénovani, jako orgdnu Uzemniho pldnovani, ¢&. j.:
UP/7110/117419/21/L4-UP; CJ MML 126722/21 ze dne 14. 6. 2021, a

potvrzuje

zavazné stanovisko vydané pod €. j.: UP/7110/117419/21/La-UP; CJ MML 126722/21 ze dne
14. 6. 2021, jehoZ obsahem je posouzeni zdméru ve véci: ,,rodinny dim Liberec XII-Staré
Pavlovice* na pozemcich parc. €. _v k. 0. Staré Pavlovice, obec Liberec dle
ust. § 96b odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozd¢jsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®).

Odiivodnéni:

Krajsky tfad Libereckého kraje (déle jen ,,KU LK*), odbor tizemniho planovani a stavebniho
fadu (déle jen ,,OUPSR®), oddé&leni uzemniho planovani (dale jen ,,OUP“) obdrzel dne
14. 1. 2022 od KU LK, OUPSR, oddéleni stavebniho fadu (déle jen ,,OSR“) zadost o potvrzeni
nebo zménu zavazného stanoviska vydaného Magistratem mésta Liberec, odborem uzemniho
planovani, oddéleni ufadu Gzemniho planovani, jako orgédnu uzemniho planovani (dale jen
,,Utad izemniho planovani*) pod &. j.: UP/7110/117419/21/La-UP; CJ MML 126722/21 ze dne
14. 6. 2021, jehoz obsahem je posouzeni zaméru ,,rodinny dim Liberec XII-Staré¢ Pavlovice*
na pozemcich parc. é_v k.a. Staré Pavlovice, obec Liberec v souladu

s ust. § 149 odst. 7 spravniho adu.
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Zamgér spociva v (citujeme): ,,v novostavbé rodinného domu s prisazenou gardzi a krytym
stanim. Hlavni hmota je dvoupodlazni (prizemi + obytné podkrovi), nepodsklepend,
obdélnikového piidorysu o rozmerech cca 9,6 x 8,6 m, zastreseni je symetrickou sedlovou
strechou o sklonu 35° s vyskou do hrebene strechy +8,765 m od urovné +0,000 upraveného
terénu. K SZ stené rodinného domu je navrzena prisazend, dvoupodlazni, hmota garaze se
vstupem do objektu obdélnikového piidorysu o rozmerech cca 6 x 6,5 m, ktera je zastresena
plochou strechou max. vysky +6,015 m od urovne 0,000. V prodlouzeni SV fasady gardze je
navrzeno kryté stani o rozmérech cca 6 x 4 m. Soucasti zameru jsou zpevnéné plochy pojezdové
a pochozi, oploceni s brankou a posuvnou branou, opérna zidka, pristresek na popelnice
napojeni na inzenyrské site “, konec citace.

Dosavadni pribéh véci

Urad uzemniho planovani vydal napadené zavazné stanovisko pod ¢&. j.:

dale jen "Zadatel") ve véci ,,rodinny diim Liberec XII-Staré Pavlovice* na pozemcich
v k. 1. Staré Pavlovice (katastralni uzemi jiz nebude dale uvadéno),
obec Liberec, dle ust. § 96b stavebniho zdkona se zdvérem, Ze pozadovany zdmér je

nepiipustny.

Magistrat mésta Liberec, odbor stavebni ufad (dale jen ,,Stavebni Gifad*‘) zamitl rozhodnutim
vydanym pod spisovou znackou SURR/7130/208130/21-Po, CJ] MML 259262/21 ze dne
13. 12. 2021 zadost o vydani spole¢ného povoleni na stavbu ,,rodinni' dim na iarcele R

v k0. Staré Pavlovice* (dale jen ,,stavba”) na pozemku parc. €. v k.. Staré
Pavlovice, obec Liberec.

Proti tomuto rozhodnuti podal odvolani
I, i< jcn .0dvolatel™).

KU LK, OUPSR, OSR v ramci odvolaciho fizeni prostudoval doruéeny spisovy material a
zjistil, Ze odvolani smé&fuje proti obsahu zavazného stanoviska Ufadu tizemniho planovani
vydaného pod €. j.: UP/7110/117419/21/L4-UP; CJ MML 126722/21 ze dne 14. 6. 2021, a
proto predal KU LK, OUPSR, OUP Zadost o potvrzeni nebo zménu zavazného stanoviska dle
ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Podklady pro prezkoumani zavazného stanoviska
KU LK, OUPSR, OUP vychézel z predaného spisového materidlu z/ze:

- Zavazného stanoviska Ufadu uzemniho planovani vydaného pod & j.:
UP/7110/117419/21/L4-UP; C] MML 126722/21 ze dne 14. 6. 2021 (dale jen ,,zavazné
stanovisko®);

- Rozhodnuti Magistratu meésta Liberec, odbor stavebni ufad vydaného pod ¢&. j.
SURR/7130/208130/21-Po; CJ MML 259262/21 ze dne 13. 12. 2021,

- Odvolani ve véci ,,Odvolani proti rozhodnuti ¢.j.: SURR/7130/208130/21-Pro - C] MML
259262/21 ze dne 13.12.2021 - zamitnuti Z&dosti o vydani spole¢ného povoleni na stavbu

,,Rodinny diim na parcele arc.é.- k.. Staré Pavlovice* ze dne 20. 12. 2021, které
voc!

I ;1 jen ,odvolatel”), doru¢eného na statutarni mésto Liberec dne
20. 12. 2021 a zaevidovaného pod CJ] MML 264871/21;
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- vé dokumentace pro vydani spolecného povoleni: ,,Rodinny dim na parcele
k.a. Staré Pavlovice®, zodpovédny projektant
Dokumentace je opatfena autoriza¢nim razitkem , autorizovany
inzenyr pro pozemni stavby CKAIT 0500056

Déle KU LK, OUPSR, OUP vychazel z:

- Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky (Uplné znéni zavazné od 11. 9. 2020) (dale
jen ,,A PUR CR");

- Zasad uzemniho rozvoje Libereckeho kraje ve znéni Aktualizace €. 1, které nabyly
ucinnosti dne 27. 4. 2021 (dale jen ,, A ZUR LK*);

- platné izemné planovaci dokumentace Uzemniho planu mésta (déle jen ,,UPM*) Liberec
schvalené usnesenim ZM €. 94/02 ze dne 25. 6. 2002, véetn¢ uc¢innych zmén a Obecné
zavazné vyhlasky Statutarniho mésta Liberec ¢. 2/2002 (déle jen ,,Regulativy UPML®);

- uzemni studie ,,Obytnd zastavba v Liberci 12 - Starych Pavlovicich ,,Za Kauflandem®,
datum schvaleni vyuziti 19. 5. 2014;

—  metodického stanoviska Ministerstva pro mistni rozvoj CR ,,Zavazna stanoviska organii
uzemniho planovani, Metodicky pokyn 3. vydani* (dale jen ,,Metodika ZS*).

Prezkum zavazného stanoviska

Vsouladu s § 149 odst. 7 spravniho fadu KULK, OUPSR, OUP piezkoumal zavazné
stanovisko Utadu izemniho planovani vydaného pod &.j. UP/7110/117419/21/L4-UP, CJ MML
126722/21 ze dne 14. 6. 2021 ve véci ,,rodinny dim Liberec XII-Staré Pavlovice* a ucinil
ve véci nésledujici zavery:

(Pro lepsi piehlednost KU LK, OUPSR, OUP ponechal ¢lenéni dle Utadu izemniho planovéni
a prezkoumal pfipustnost zdméru ve stejném clenéni).

[.  Zakonné zmocnéni a posouzeni pro vydani zdvazného stanoviska organu uzemniho pldnovani
dle § 96b stavebniho zakona.

II. Posouzeni souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR v platném znéni a se Zasadami
uzemniho rozvoje Libereckého kraje v platném znéni.

III. Posouzeni souladu s izemnim planem a s cili a tkoly uzemniho planovani.

IV. Posouzeni souladu s regulaénim planem.

I. Zakonné zmocnéni a posouzeni pro vydani zavazného stanoviska organu uzemniho
planovani dle § 96b stavebniho zakona.

Utad tizemniho planovani v &asti ,,I. Zakonné zmocnéni a posouzeni pro vydani zavazného
stanoviska organu uzemniho planovani dle § 96b stavebniho zakona* se zabyval otazkou, zda
je Magistrat mésta Liberec, odbor izemniho pldnovani mistné piisluSnym organem, ktery je
opravnény vydat toto zdvazné stanovisko a zda se jedna o zdmér ke kterému se vydava zavazné
stanovisko podle ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zdkona a dospé€l k nadzoru (citujeme):
., Proto je UUP opravnény k vyddni zdvazného stanoviska “, konec citace.

KULK, OUPSR, OUP vramci prezkoumani napadeného zavazného stanoviska Utadu
uzemniho pldnovéni ve véci ,,rodinny dim Liberec XII-Staré Pavlovice®, ktery se nachazi na
pozemcich parc. é.dv k.a. Staré Pavlovice (dale jen ,,zdmér*), vydaného
pod ¢.j. UP/7110/117419/21/La-UP, C] MML 126722/21 dne 14. 6. 2021 se téZ primarné

zabyval otazkou, zda je Utfad zemniho planovani opravnén k vydani zavazného stanoviska dle
ustanoveni § 96b stavebniho zédkona a ucinil ve véci nasledujici zavéry:
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Utad tizemniho planovani, ktery vydal napadené zavazné stanovisko je dle ustanoveni § 6
odst. 1 pism. e) stavebniho zdkona zmocnén k vydani zavazného stanoviska podle ust. § 96b
stavebniho zdkona, neni-li pfisluSny krajsky trad, a to k zamérim dle ust. § 96b odst. 1
stavebniho zékona. Pficemz dle ust. § 7 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona krajsky ufad vydava
zavazné stanovisko podle ust. § 96b u zdmért nachéazejicich se ve spravnich obvodech nékolika
obci s rozsifenou plisobnosti.

Jedna se o zamér, ktery vyvolava zmény v uzemi ve smyslu ust. § 96b odst. 1 stavebniho zdkona
a zaroven nespada pod zadné pismeno ust. § 96b odst. 1, ve kterém jsou uvedeny zaméry,
u kterych se zavazné stanovisko nevydava.

Uvedenymi atributy je naplnéno zakonné zmocnéni k vydéni predmétného zdvazného
stanoviska vyse specifikovanym Utfadem uzemniho planovani.

II. Posouzeni souladu s Politikou iizemniho rozvoje CR v platném znéni a se Zasadami
uzemniho rozvoje Libereckého kraje v platném znéni.

Urad uzemniho planovani uvadi (citujeme): ,, V ramci souladu byly posuzovany pouze koridory,
rozvojové osy a oblasti, které jsou zamerem dotceny ““, konec citace.

Utad tizemniho planovéni na strané 3 dale uvadi (citujeme): ,, Uzemi mésta Liberec je zahrnuto
dle APUR CR do rozvojové oblasti OB7 Liberec a do rozvojové osy OS3 Praha - Liberec -
hranice CR, které zpresnily AZUR LK jako rozvojovou oblast republikového vyznamu OB7-
Liberec a rozvojovou osu republikového vyznamu OS3. Predmétny zamér neni v rozporu s cilem
vymezeni rozvojové osy a oblasti ani jejich kritérii a podminkami pro rozhodovani v uzemi,
které jsou uvedeny v kapitole B. ,, Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os
vymezenych v Politice izemniho rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmeny
v tizemi, které svym vyznamem presahuji tizemi vice obci “ v podkapitole B. I rozvojové oblasti “
a podkapitole B. 2 ,, Rozvojové osy* vyrokové casti AZUR LK*, konec citace.

KU LK, OUPSR, OUP se s vyse uvedenym konstatovanim, ze zdmér neni v rozporu s cilem
vymezeni rozvojové osy a oblasti ani jejich kritérii a podminkami pro rozhodovani v uzemi
ztotoziuje.

Utad uzemniho planovéani dale uvadi, ze zamér lezi v multifunkénim turistickém koridoru
D40A - koridor Luzicka Nisa, Hradek nad Nisou - Chrastava - Liberec - Jablonec nad Nisou -
Nova Ves nad Nisou a v Gizemi s prioritnim feSenim ochrany pfed povodnémi - LuZické Nisa.
V zavazném stanovisku je uvedeno jak je tato problematika feSena v platnych UAP ORP
Liberec (citujeme): ,, ... pres severovychodni ¢ast pozemku parc. ¢. 671/4 prochazi cyklotrasa
T14A4 Odbocka Straz n. N. - Paviovice - Barvirska ul., kterad je vedena ve stavajici komunikaci
ul. Selska.*, konec citace a v piipad¢ ochrany pted povodnémi (citujeme): ,,... se zamer nachdzi
mimo veskerd zdplavova uzemi a na vySe uvedenych pozemcich neni evidovan Zadny zamer
protipovodiiového opatieni “, konec citace.

A na zavér vyhodnoceni souladu s A PUR CR a A ZUR LK konstatuje (citujeme): ,, Zdmér se
véci resenych Politikou izemniho rozvoje CR nedotykd. Orgdan vizemniho planovani prezkoumal
soulad zameru se zasadami tizemniho rozvoje, protoze uzemni plan, kterym je uzemi reseno,
nebyl doposud uveden do souladu s AZUR LK a usoudil, Ze zamér je s AZUR LK v souladu.,
konec citace.

S timto konstatovanim se KU LK, OUPSR, OUP, na zakladé vyse uvedeného, ztotoziiuje.
Tolik k posouzeni zaméru s A PUR CR a AZUR LK.
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I11. Posouzeni souladu s izemnim planem a s cili a ukoly izemniho planovani

Utad uzemniho planovani v zavazném stanovisku komplexné posoudil a specifikoval zamér z
hlediska UPM Liberec. Charakterizoval zamér jak v kontextu s funk&nim vyuZitim ploch
stanovenych UPM Liberec (funkéni vyuziti ploch bydleni ¢isté (BC) a bydleni méstské (BM)),
tak posoudil zamér podrobné dle jednotlivych podminek prostorového uspoiadani.

Urad uzemniho planovani v zadvazném stanovisku uvadi (citujeme): ,, Pro pozemky parc.
C. bylo stanoveno funkcni vyuziti ,, plochy bydleni cistéeho . Z hlediska tizemniho

planu se jedna o plochy navrhové, které jsou zastavitelné. ““, konec citace.

V Regulativech UPML je stanovena zakladni charakteristika tdchto ploch (citujeme): ,, Plochy
bydleni cistého jsou uizemi urcend pro bydleni prevazné v rodinnych domech s prislusejicimi
zahradami s prevazujici funkci rekreacni. Urcujicim typem zastavby jsou rodinné domy a vily,
pripadné viladomy s maximalni vyskou objektii t7i podlazi véetné podkrovi. Urcujicimu typu
zdastavby se musi svym charakterem prizpusobit i stavby urcené pro jiné pripustné cinnosti.
konec citace.

Se zafazenim pozemk p. ¢. -0 navrhovych ploch s funkénim vyuziti - plochy
bydleni ¢istého (BC), tak jak to provedl ufad izemniho planovani, se KULK, OUPSR, OUP
ztotoziuje.

V zavazném stanovisku je dale uvedeno (citujeme): ,,Pro pozemek parc. ¢. 660/1 bylo
stanoveno funkcni vyuziti ,, plochy bydleni méstského . Z hlediska vuzemniho planu se jednd o
plochy navrhové, které jsou zastavitelné. ““, konec citace.

I stimto zafazenim pozemku do ploch srozdilnym zplsobem vyuziti ,,plochy bydleni
meéstského (BM)“ provedenym Ufadem uzemniho planovani se KU LK, OUPSR, OUP
ztotoziuje.

V UPM Liberec je uzemi mésta rozdéleno na nékolik méstskych sektord, dle tohoto rozdéleni
se zamér nachazi v méstském sektoru Sever.

V kapitole ,,4.3.11. S — Sektor Sever“ v Regulativech UPML jsou stanoveny podminky vyuziti
a uspotadani izemi sektoru. Mimo jiné je zde uvedeno (citujeme): ,, Navrhové lokality budou
reseny komplexné s pozZadavkem na uzemné technicka a organizacni opatieni nezbytna k
dosazeni optimalniho uspordadani a vyuziti uzemi. ““, konec citace.

Pojem komplexni feSeni UPM Liberec blize nedefinuje, ale Ufadem tizemniho planovani, jako
pofizovatelem tizemné planovaci dokumentace mésta Liberec, je tento pojem vykladan jako
»zjednoduSena® izemni studie. V souladu s vySe uvedenym byla v roce 2014 potizena tizemni
studie s nazvem ,,Obytna zastavba v Liberci 12 - Starych Pavlovicich ,,Za Kauflandem**
zpracovana v lednu 2014. Jeji vyuziti pro rozhodovéani v tizemi bylo schvaleno potizovatelem
Magistratem mésta Liberec, odborem hlavniho architekta, oddéleni izemniho planovani dne
19. 5. 2014 a uzemni studie byla nasledné vlozena do evidence izemn¢ planovaci ¢innosti.

Schvélenim vyuziti uzemni studie a naslednym zaevidovanim do evidence uzemn¢ planovaci
¢innosti se Uzemni studie ,,Obytna zastavba v Liberci 12 - Starych Pavlovicich ,,Za
Kauflandem* stala neopominutelnym podkladem pro rozhodovani v tizemi. Od uzemni studie
je mozno se odchylit, ale pouze v pfipadé, Ze nové navrhované feseni je ,,stejné¢ dobré nebo
lepsi, nez je uvedeno v dané uzemni studii. Toto odchyleni od navrhovaného feSeni uzemni
studii musi byt fadné odlivodnéno.
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Utad tizemniho planovani ve svém zavazném stanovisku uvadi (citujeme): ,, V souladu s iikolem
formulovanym v § 19 odst. I pism. b) stavebniho zakona byla tedy stanovena koncepce uzemni
studii, proto organ uzemniho planovani posuzoval kromé jiného, zda je predlozeny zamer v
souladu s uvedenou studii. “, konec citace.

KU LK, OUPSR, OUP konstatuje, Ze s vy§e uvedenym tvrzenim souhlasi.

Utad tizemniho planovéani vyhodnotil jednotlivé podminky stanovené v uzemni studii ,,Obytna
zastavba v Liberci 12 - Starych Pavlovicich ,,Za Kauflandem** pro dany zamér. Tyto podminky
Ukad uzemniho planovani rozd¢lil do 3 bloki, které dale rozclenil do 16 bodd, a etapizace. KU
LK, OUPSR, OUP ponechal stejné ¢lenéni. V tizemni studii byly stavebni parcely o&islovany
a dle tohoto ¢islovani se zdmér umist'uje na stavebni parcelu oznacenou ,,1¢.

KU LK, OUPSR, OUP provétil jednotlivé body, tak jak je uvedl Utad tizemniho planovani a
dale se bude vénovat pouze bodiim, u ktery bylo Utadem tzemniho planovani uvedeno, Ze je
zamér nesplituje (tuéné je uvedend podminka z uzemni studie pro stavebni parcelu ,,1%,
nasleduje posouzeni a vyhodnoceni (zavér) provedené Utadem tizemniho planovany).

Zakladni parametry stavebniho pozemku (citujeme):
»w4. navrh vystavby bude vychazet ; maximdalniho respektovani rostlého tvaru terénu -
vyskova uroven podlahy prizemi (+/-) v rozmezi min. 0,15 m - max. 0,3 m nad rostlym terénem
- podminka neni splnéna, ale je radné oditvodnéna: ,, Osazeni RD vychazi ze sklonovych
pomeéri na pozemku investora. Vzhledem k tomu bude mozné provedent plynulého navazani
upravenych terénit v okoli objektu RD na stavajici rostly terén. Pro vyrovnani vyskového
rozdilu terénu u prijezdu k RD do v=0,6 m je navrzen palisadovy obrubnik do betonového
loZe. Pro vyrovnani vyskového rozdilu terénu u prijezdu k RD v=cca 1,75 m je navrzena
gabionova opérna stena s. =1,0 m. “, konec citace.

KU LK, OUPSR, OUP souhlasi s Utadem tizemniho planovani v zdvéru vyhodnoceni bodu 4,
7e podminka neni splnéna, ale je fadn& odiivodnéna. Jak KU LK, OUPSR, OUP uvedl vyse
uzemni studie je neopomenutelnym podkladem pro rozhodovani v Gizemi, od kterého se da
odchylit, a to v piipad¢ stejn€ dobrého, popft. lepSiho feseni, ale toto je nutno fadné odiivodnit.

V daném ptipad€é dochdzi k odchyleni od zékladnich parametrii stavebniho pozemku pro
rodinné domy, tak jak jsou stanoveny v Uzemni studii. Toto odchyleni je v piedloZené
projektové dokumentaci fadné odiivodnéno a je piijatelné.

KU LK, OUPSR, OUP povazuje toto oditvodnéni za dostadujici a odchyleni od podminky
stanovené tizemni studii tedy za pftijatelné.

» 7. oploceni k vefejnym komunikacim bude stiidmé, co nejjednotnéjsi s prithlednou vyplni
a omezené na nezbytné nutnou miru, nesmi zuZit stanoveny ulicni profil - oploceni ke
komunikaci (ul. Selskd) je navrzeno z plotovych poli se svislou vyplni z ocelové pdskoviny
v=[,6 m provedenych mezi ocelovymi sloupky, oploceni je navrieno s podezdivkou z
pohledového betonu $=300 mm, kterd soucasné slouzi jako opérna sténa pro vyrovndni
prostoru mezi stavajici komunikaci a oplocenim, soucasti oploceni je branka a posuvna el.
ovladana brana ve shodném provedeni - nejsou dolozeny pohledy, nelze posoudit. “, konec
citace.

Tuto podminku z uzemni studie nelze dle Utadu uzemniho planovéni posoudit, a to z davodu
absence pohledt.

KU LK, OUPSR, OUP souhlasi s Uradem uzemniho planovani, ze by v daném ptipadé bylo
vhodné, pro lepsi posouzeni, doplnit pohledy oploceni.
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Zakladni objemové parametry domu (citujeme):

»11. vy$ka zdastavby max. 1 NP + 1 podkrovi, objem hlavni stavby (RD) ve vitahu k objemu
pristaveb (gardZe apod.) bude nezpochybnitelné prevaZovat - Pristavena gardaz k RD
nekonkuruje hl. hmoté domu. Uzemni studie stanovuje 1.NP s podkrovim. Zamér rodinného
domu je navrzen dle predlozenych vykresii jako dvoupodlazni s neobytnym podkrovim. Timto
doslo k odchyleni od uzemni studie, které neni v souhrnné technické zprave radné oditvodnéno
- tato podminka neni splnéna. ““, konec citace.

13113

V uzemni studii ,,Obytna zastavba v Liberci 12 - Starych Pavlovicich ,,Za Kauflandem®* je uvedeno
(citujeme): ,, Vyskova hladina zdstavby je omezena maximdlnim poctem nadzemnich podlazi
(NP). - odvozuje se z konstrukcni vysky nadzemnich podlazi obvyklé pro dany ucel - zde max.
3,5 m (posuzuje se na hlavnim pruceli objektu ve vztahu k pozici ndstupu z verejného

prostranstvi), - vySkové dominanty nad ramec stanovené vyskové hladiny nejsou pripustné.
konec citace.

KU LK, OUPSR, OUP souhlasi s Utadem tizemniho planovéni, Ze v daném ptipadé se jedna o
2 NP + podkrovi. Podminka dand uzemni studii tedy neni splnéna neni.

V predlozené dokumentaci (Souhrnné technicka zprava) je uvedeno (citujeme): ,, Vyska zdstavby
max. 1.NP + podkrovi - dle vizemni studie - odstavec C) regulacni prvky plosného a prostorového
usporadani / vyskova hladina zastavby - ,, odvozuje se z konstrukcni vysky nadzemnich podlazi
obvyklé pro dany ucel - zde max. 3,5m (posuzuje se na hlavnim priiceli objektu ve vztahu k
pozici nastupu z verejného prostranstvi)“. Vzhledem ke sklonovym pomérim pozemku a
vzhledem k dalsim podminkam zdstavby ohledné minimalizace terénnich uprav a podmince
ohledné vysky hrebenu je navrh objektu a jeho osazeni znacné komplikovany. Z téchto ditvodii
je objekt RD osazen tak, aby bylo mozné provedeni plynulého navazani upravenych terénu v
okoli objektu RD na stavajici rostly terén = prizemi objektu se nachazi v urovni rostlého terénu
na pozemku, pricemz vstup do objektu z ulice , Selskd“ je v urovni patra, které je z tohoto
duvodu navrzeno jako vyskove plnohodnotné podlazi, na které jiz primo navazuje konstrukce
krovu s nevyuzivanym podkrovim. Podminku ohledné vysky zdstavby 1.NP + podkrovi Ize tedy
povazovat za splnénou, protoze by se tato podminka méla posuzovat na hlavnim pruceli objektu
ve vztahu k pozici ndstupu z verejného prostranstvi. Navrzeny objekt RD je pri pohledu z ulice
hmotové rovnocenny stavajici zastavbé (1 NP+podkrovi), coz spliuje filosofii izemni studie.
(Shodnym zpiisobem je resen i stavajici objekt na sousednim pozemku p.c. 686/3)", konec
citace.

KU LK, OUPSR, OUP povazuje vyse uvedené odiivodnéni nedodrzeni podminky z tizemni
studie za dostacujici. Navrhovany objekt nebude tvofit vySkovou dominantu nad ramec
stanovené vyskové hladiny. Vyska hifebene RD nepiekroc¢i 9 m nad upravenym terénem = navrh
max. 8,915.

Uzemni studie fesi vystavbu v dané lokalité v jednotlivych etapach (citujeme): ,, Vystavby
obytného souboru bude realizovana v postupnych krocich - etapach:

1. ulozeni inzenyrskych siti v¢. pripojek a télesa komunikace bez konecného povrchu.

2. postupna realizace jednotlivych RD a BD.

3. konecna uprava povrchii komunikaci a sadové upravy.

Viastni postup vystavby bytovych domii neni dosud stanoven - bude upresnen budoucimi
viastniky pozemkii — investory. V pripadé rodinnych domii se predpoklada postupna realizace
v individudlnich formach vystavby., ““ konec citace.

Z etapizace je ziejmé, ze pred realizaci objektdi RD musi byt vybudovany inZenyrské sité a
téleso komunikace.
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V piedlozené souhrnné technické zprave je provedeno vyhodnoceni etapizace pro navrhovanou
stavbu. Provedené vyhodnoceni, pfedevsim 1. etapy (zahrnujici ulozeni inzenyrskych siti vc.
piipojek a telesa komunikace bez konecného povrchu), je uvedené pouze vzhledem
k predkladanému zaméru, nikoliv k celistvéjSimu uzemi, které je izemni studii feSeno.

Obecn¢ Ize fict, Ze tzemni studie fesi vybrané problémy v uzemi. V daném uzemi se jevi
problematicka ptedevsim dopravni infrastruktura, a to zejména nedostatecna kapacita dopravni
infrastruktury (komunikace v ulici Selskd), na kterou ma byt zamér dopravné napojen.

KU LK, OUPSR, OUP se ztotoziiuje s konstatovanim Utadu uzemniho planovani (citujeme):
., Nejdrive je nutné vybudovat komunikaci bez konecného povrchu a nové inzenyrské sité véetné
pripojek, tedy 1. etapu. Predlozena projektova dokumentace vsak resi umisteni rodinného domu
(2. etapu), odchyleni od 1. etapy je v souhrnné technické zprave vysvetleno, odiivodneno, ale
pouze v rozsahu tykajiciho se samotného rodinného domu. Rodinny dim je umistovan do vuzemi
bez vytvoreni potrebnych predpokladii pro vystavbu v této lokalité. Je treba dodrzet stanovené
naroky na verejnou technickou i dopravni infrastrukturu. PredloZeny zamér nespliuje
podminku uizemni studie - etapizaci vystavby. Pro umisténi stavby rodinného domu je treba
nejdrive vybudovat potiebné komunikace (bez konecného povrchu) ve stanovenych
parametrech a vybudovani novych inzenyrskych siti vcetné pripojek. Na zdklade vyse
uvedeného neni splnéna poZadovand etapizace vystavby. Do doby vybudovani potiebnych
komunikaci (bez konecného povrchu) ve stanovenych parametrech a vybudovani novych
inZenyrskych siti vcetné pripojek neni pripustna jakakoliv vystavba v lokalité, kterd je
podminéna uzemni studii. Nutné dodrzet stanovenou etapizaci, kterd zarucuje realizaci
plnohodnotné obytné zony. “, konec citace.

Ulice Selska, v izemni studii oznacena ¢islem ,,12°, patii mezi pozemky vefejnych prostranstvi
a ma dopravné napojit objekty navrhované na pozemky bydleni v izemni studii oznacené: 1, 2,
3, 4a a4b. Tato komunikace je v izemni studii navrhovana v §ifi § m. V daném ptipadé€ se jedna
o vefejné prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupiiujici pozemek
rodinného domu. Dle ustanovenim § 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi, je nejmensi Sife vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni komunikace zpfistupfiujici pozemek rodinného domu, 8 m. (Pfi jednosmérném
provozu lze tuto Sitku sniZit az na 6,5 m). Tuto minimalni §ifi stavajici vefejné prostranstvi,
jehoz soucasti je pozemni komunikace nespliuje.

Na zaklad¢ vyse uvedeného KU LK, OUPSR, OUP souhlasi s Utadem uzemniho planovani, Ze
zdmer nespliiuje podminku etapizace a ani odchyleni od této podminky stanovené v uzemni
studii neni v daném pftipad€ dostatecné zdiivodnéné.

Na z4vér &asti ,,I11. Posouzeni souladu s izemnim planem a s cili a Gikoly Gizemniho planovani“ Uiad
tzemniho planovani posoudil soulad zdméru s ustanovenim § 19 odst. (1) pism. b) stavebniho
zakona, dle kterého posuzoval soulad zaméru s urbanistickou koncepci stanovenou v izemnim
planu obce.

V dané¢ lokalité je izemni plan zpfesnén Uzemni studii ,,Obytna zastavba v Liberci 12 - Starych
Pavlovicich ,,Za Kauflandem*, ktera podrobnéji stanovila podminky v izemi.

Utad uzemniho planovani uvadi (citujeme): ,,, Nebyla dodrzena podminka etapizace, proto je
zamer v rozporu s urbanistickou koncepci. Tim neni dodrzen soulad s ustanovenim § 19 odst.
(1) pism. b) stavebniho zdkona. “, konec citace.

KU LK, OUPSR, OUP se ztotoziuje s vyse uvedenym tvrzenim Utadu Gizemniho planovani a
konstatuje, Ze zadmér nespliiuje podminky stanovené v izemni studii a ani dostate¢né
neodiivodnil dtvody odchyleni. Zasadni problematiku KU LK, OUPSR, OUP spatiuje
v nedodrZeni etapizace, tak jak byla nastavena v uzemni studii, a to pfedev§im v nedostate¢ném
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zkapacitnéni dopravni infrastruktury v ulici Selska.

Predmétny zamér je v rozporu s uzemnim planem meésta Liberec i s cili a ukoly uzemniho
planovani.

Toliko k posouzeni zdméru s UPM Liberec a s cili a ikoly uzemniho planovani.

IV. Posouzeni souladu s regula¢nim planem

K tomuto bodu urad uzemniho planovani konstatoval (na strané¢ 9 zavazného stanoviska), ze
(citujeme): ,, Na uzemi mésta Liberec neni k dnesnimu dni vydan Zadny regulacni plan“, konec
citace.

KULK, OUPSR, OUP vyse uvedené provétil a zjistil, ze na predmétné uzemi nebyl vydan
regulacni plan.

Na zakladé¢ vyse uvedeného zjisténi 1ze v tomto bod¢ souhlasit s Uradem izemniho planovani.

Vypoiadani odvolacich namitek

Odvolatel se odvolal proti rozhodnuti stavebniho ufadu Magistratu mésta Liberce dne
20.12.2021. KU LK, OUPSR, OUP se vénoval pouze ¢asti odvolani, které se tykalo
predmétného zdvazného stanoviska.

Odvolatel v odvolani uvadi (citujeme): ,, Stavba RD je navrzena tak, aby v maximalni mozné
mire respektovala podminky uzemni studie. Drobné odchylky od vizemni studie vznikly v
dusledku preregulovanosti uzemni studie, kdy jednotlivé regulativy jsou, v kontextu
prostorového usporadani uzemi, vzdjemné v protikladu. Odchylky od uzemni studie jsou v
dokumentaci radné zdiivodnény. “, konec citace.

K tomuto bodu odvolani KU LK, OUPSR, OUP konstatuje, ze neshledal nic, co by vedlo
k zavéru, ze jednotlivé regulativy jsou, v kontextu prostorového usporadani izemi, vzajemné v
protikladu. Ugelem pfedmétné tizemni studie je predeviim potieba vyfesit mimo jiné i
problémy v izemi, které by mohly nastat, aniz by byly pfedem vyfeSeny.

Z predlozeného zavazného stanoviska je ziejmé, ze dle Utadu tizemniho planovani zamér
nespliiuje 4 podminky, tak jak byly nastaveny uzemni studii. K jednotlivym témto podminkam
se KU LK, OUPSR, OUP vénoval v ramci posouzeni souladu zaméru v ¢asti ,,I11. Posouzeni
souladu s iIzemnim planem a s cili a ukoly izemniho planovéani®.

KU LK, OUPSR, OUP shledava zakladni nedostatek ptedevsim v nedodrzeni podminky
etapizace, piicemZz zékladnim problémem je potfeba zkapacitnéni stavajici dopravni
infrastruktury, ktera je nedostatecna.

Toliko k bodtim odvolani, které se tykaly zavazného stanoviska Utadu uzemniho planovani.

Zavér prezkoumani zavazného stanoviska:

Zavérem KU LK, OUPSR, OUP konstatuje, ze Utad tizemniho planovani pii vypracovani
zavazného stanoviska dospél k nazoru, Ze zamér nesplituje Ctyfi podminky stanovené uzemni
studii. V bodé 4. dosel Utad izemniho planovani k zavéru, Ze odchyleni od tzemni studie je
fadn& odtivodnéné a tedy piijatelné. Bod 7. se neda dle Utadu uzemniho planovani ovéfit,
s ¢imz KU LK, OUPSR, OUP souhlasi a k prokazani by bylo nutné dolozit pohledy oploceni.
V bodé 11. Utad izemniho planovani shledal nesoulad mezi podminkou zakotvenou v izemni
studii a pfedlozenym zamérem a odlivodnéni tohoto odchyleni nepovazuje za dostatecné.
V tomto bodé KU LK, OUPSR, OUP nesouhlasi s Utadem uzemniho planovéni a povazuje toto
odiivodnéni za piijatelné a konstatuje, Ze v tomto bod€ se 1ze odchylit od izemni studie, cemuz
se blize vénoval vy3e. Zakladni problém, v némz Utad uzemniho planovani i KU LK, OUPSR,
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OUP shledava nesoulad s izemni studii a zaroveni nedostate¢né zdiivodnéni odchyleni od
podminky je etapizace, predevs§im zkapacitnéni dopravni infrastruktury v ulici Selska.
Nezpochybnitelnym vefejnym zdjmem je zlepseni dopravniho feSeni (zkapacitnéni dopravni
infrastruktury) daného uzemi, pfedevsim ulice Selské a propojeni ulic Selsk4 a Polni. Tento
vefejny zdjem je hajen jiz zminovanou etapizaci pozadovanou v uzemni studii ,,Obytna
zastavba v Liberci 12 - Starych Pavlovicich ,,Za Kauflandem**.

KU LK, OUPSR OUP tedy potvrzuje vysledny vyrok zavazného stanoviska, a to, Ze zamér
wrodinny dam Liberec XII-Staré Pavlovice.” je nepfipustny. Toto potvrzeni zdvazného
stanoviska tvori jednotu s potvrzovanym zdvaznym stanoviskem, a proto ma rovnéz formu
zévazného stanoviska.

Mgr. Zden¢k Hlustik
vedouci odboru izemniho planovani
a stavebniho fadu

Na védomi:
Magistrat mésta Liberec, odbor uzemniho planovani, oddéleni ufadu uzemniho planovani,
nam. Dr. E. BeneSe 1, 460 59 Liberec 1
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