|\

KRAJSKY URAD LIBERECKEHO KRAJE

odbor uzemniho planovani a stavebniho fadu

Krajsky arad Libereckého kraje,

odbor tizemniho planovani a stavebniho fadu
odd¢€leni stavebniho fadu

U Jezu 642/2a

461 80 LIBEREC 2

Vas dopis znac¢ky/ze dne Nase znacka ) Vyfizuje/linka Liberec
OUPSR 79/2022 OSR OUPSR 242/2022/OUP Ing. Lucie Jezkova/485 226 261 7. zari 2022
KULK 58494/2022-OSR = KULK 64275/2022/0UP lucie.jezkova@kraj-lbc.cz

2.8.2022

Z.avazné stanovisko

Krajsky urad Libereckého kraje, odbor izemniho planovani a stavebniho fadu, oddéleni
uzemniho planovani jako nadtizeny organ, ktery je vécné a mistné piisluSny dle ust. § 29 odst. 1
aust. § 67 odst. 1 pism. g) zakona ¢. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni pozd¢jsich predpisi, a
dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) a ust. § 178 odst. 1 a 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,spravni fad*), za pouziti ust. § 149 odst. 7 spravniho tadu,
pfezkoumal zdvazné stanovisko Magistratu meésta Liberec, odboru uzemniho plédnovani,
odd€leni ufadu uUzemniho plédnovéani, jako organu uUzemniho planovéani, ¢&. j.:
UP/7110/125736/22/Br-UPUP; C] MML 134466/22 ze dne 15. 6. 2022, a

potvrzuje

zavazné stanovisko vydané pod €. j.: UP/7110/125736/22/Br-UPUP; CJ MML 134466/22 ze
dne 15. 6. 2021, jehoZ obsahem je posouzeni zdméru ve véci: ,,novostavba rodinného domu
Liberec XII-Staré Pavlovice® na pozemku parc. -V k. 0. Staré Pavlovice, mésto Liberec
dle ust. § 96b odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o i1zemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozd¢jsich predpist (dale jen ,,stavebni zakon®).

Odiivodnéni:

Krajsky tifad Libereckého kraje (dale jen ,,KU LK*), odbor uzemniho planovani a stavebniho
fadu (dale jen ,,OUPSR®), oddé&leni uzemniho planovani (dale jen ,,OUP“) obdrzel dne
2. 8.2022 od KU LK, OUPSR, oddéleni stavebniho fadu (déle jen ,,OSR*) zadost o potvrzeni
nebo zménu zavazného stanoviska vydaného Magistratem mésta Liberec, odborem uzemniho
planovani, oddéleni ufadu Gzemniho planovani, jako orgédnu uzemniho planovani (dale jen
,,Utad uzemniho planovani*) pod &. j.: UP/7110/125736/22/Br-UPUP; CJ MML 134466/22 ze
dne 15. 6. 2021, jehoZ obsahem je posouzeni zdméru ,,novostavba rodinného domu Liberec
XII-Staré Pavlovice* na pozemku parc. &y k.u. Staré Paviovice, mésto Liberec v souladu
s ust. § 149 odst. 7 spravniho adu.
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Zamgér spociva v (citujeme): ,,v novostavbé rodinného domu obdélnikového pudorysu o
pudorysnych rozmérech 8,0 x 16,0 m, zastiesen sedlovou stirechou o sklonu 35°, o max. vysce
+9,0 m od urovne +0,000. Soucasti objektu je garaz, ktera je zastreSena pultovou strechou o
sklonu 2 % o vysce atiky +5,88 m od tirovné +0,000. Zpevnéné plochy tvori 55 m’ a jsou
navrzeny z betonové dlazby. Soucasti zameéru je vodovodni a kanalizacni pripojka. Parkovani
na vlastnim pozemku je zajisténo pro tii osobni automobily. Napojeni RD je sjezdem pres
pozemek parc. ¢. 671/6 na ul. Selska. Destové vody jsou svedeny do jimky na vodu o objemu
4,0 m’ s prepadem do vsakovaciho zdrezu o plose 6,0 m>., konec citace.

Dosavadni priibéh véci

Utad tizemniho planovani vydal v dané véci zdvazné stanovisko dne 12. 5. 2021 pod sp.
zn. UP/7110/095515/21/Br, CJ MML 102169/21 se zavérem, ze zdm¢er je nepiipustny.

Magistrat mésta Liberec, odbor stavebni urad (dale jen ,,Stavebni urad“), na zdkladé
nesouhlasného stanoviska Ufadu tizemniho planovani, zamitl rozhodnutim vydanym pod
spisovou znackou SURR/7130/255404/21-Po, CJ] MML 042564/22 ze dne 21. 2. 2022 zadost
o vydani spole¢né¢ho povoleni na stavbu ,,novostavba rodinného domu, vodovodni ptipojka,
kanaliza¢ni ptipojka, elektro rozvod, zpevnéné plochy, kanalizace destova” na pozemcich
parc. €. 660/1, 671/3, 671/6 v katastralnim izemi Staré Pavlovice, mésto Liberec.

Proti tomuto rozhodnuti podala na stavebni ufad prostfednictvim zastupujici spole¢nosti BKS

advokati s.r.0., IC 08041369, sidlem Kolbenova 609/38, 190 00 Praha 9, s pobockou Masarykova
455/34. 460 01 Liberec odvolini datovanc k 6. 3. 202 [ N N A AR
I (e jen ,,odvolatelka®).

Na zakladé vyse uvedeného odvolani KU LK, OUPSR, OSR zahjil odvolaci fizeni.

V priib&hu odvolaciho Fizeni bylo zji§téno, Ze nesouhlasné zavazné stanovisko Utadu tizemniho
planovani, které mélo byt v ramci odvolaciho fizeni posouzeno nadiizenym organem Utadu
tizemniho planovani, bylo vydano mimo jiné i na zdkladé Uzemniho planu mésta Liberec,
ucinného od 25. 6. 2002 vcetné jeho zmen a ptilohy €. 1 obecné zavazné vyhlasky statutdrniho
mésta Liberec ¢ 2/2002 (dile jen ,,UPM Liberec®) platného v dob& vydani zavazného
stanoviska.

Zastupitelstvo mésta Liberce, pfislusné dle § 6 odst. odst. 5 pism. c) stavebniho zakona vydalo
dne 24. 2. 2022 Uzemni plan Liberec (dale jen ,,UP Liberec*), ktery nabyl ti¢innosti 12. 3. 2022.
Vzhledem k tomu, Ze pro rozhodnuti o ndvrhu na umisténi stavby (jeho souladu s platnou
uzemné planovaci dokumentaci) je rozhodny pravni a skutkovy stav v dobé jeho vydani je tuto
skutecnost nutné vzit v potaz v ramci predmétného odvolaciho fizeni, protoZze odvolanim
napadené rozhodnuti nenabylo z diivodu podaného odvolani pravni moci.

V praxi to tedy znamena, ze i kdyz bylo pivodni zavazné stanovisko tradu uzemniho planovani
vydéano za podminek UPM Liberec (tj. platného pred 12. 3. 2022), je nutné v dobé pezkumu —
tj. rozhodovani odvolacim spravnim organem, posuzovat stavebni zamér jiz dle nového UP
Liberec. Vzhledem k tomu, Ze vySe uvedené odvolanim napadené rozhodnuti nenabylo z
divodu podaného odvolani pravni moci, a protoze zdvazné stanovisko Ufadu tizemniho
planovani ze dne 12. 5. 2021 neni jiZ po nabyti i€¢innosti nového uzemniho planu nadéle fadnym
podkladem daného fizeni (stavebniho a v navaznosti odvolaciho), tak je tfeba vydat vécné a
mistné pfisluSnym ufadem Uzemniho planovani nové zavazné stanovisko podle ust. § 96b
stavebniho zakona pro dany stavebni zamér na podkladé nové platného UP Liberec.

Odvolaci orgéan proto nasledné pozadal Utad Gzemniho pldnovani o vydani nového zdvazného
stanoviska pro predmétny stavebni zdmeér. Zavazné stanovisko k predmétnému stavebnimu
zaméru vydané jiz podle nového izemniho planu (0¢inného od 12. 3. 2022) je datované dnem
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15.6.2022, &.j. UP/7110/125736/22/Br-UPUP, C] MML 134466/22, bylo doru¢eno na KU LK
dne 20. 6. 2022. Utad uzemniho planovani posoudil, e z hlediska souladu s politikou izemniho
rozvoje, s uzemn¢ planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cilti a ukolii izemniho
planovani je pfedmétny zamér nepiipustny.

S ohledem na vyse uvedené, proto odvolaci organ seznamil ucastniky spravniho fizeni s vyse
uvedenymi skute¢nostmi v jim vedeném odvolacim fizeni pisemnosti ze dne 21. 7. 2022 a
soucasn¢ sdelil, ze vSichni ucastnici fizeni maji moznost se k témto podkladiim vyjadrit. Této
moznosti bylo vyuzito odvolatelkou téz zadatelkou —)rostfednictvirn
svého zplnomocnéného zastupce. Pisemnost, resp. vyjadieni k podkladim rozhodnuti je
datovano dnem 28. 7. 2022, zn. 21-437-001-MB a odvolacimu organu bylo doruceno dne
28.7.2022.

Z ptedlozeného vyjadieni k podkladiim rozhodnuti odvolatelkou KU LK, OUPSR, OSR zjistil,
ze obsah pisemnosti datované dnem 28. 7. 2022 zn. 21-437-001-MB, sméfuje proti
nesouhlasnému  zdvaznému stanovisku Ufadu uzemniho planovani vydaného pod
&.j.: UP/7110/125736/22/Br-UPUP; C] MML 134466/22 ze dne 15. 6. 2022, a proto piedal KU
LK, OUPSR, OUP zadost o potvrzeni nebo zménu zadvazného stanoviska dle ustanoveni § 149
odst. 7 spravniho fadu.

Podklady pro prezkoumani zavazného stanoviska
KU LK, OUPSR, OUP vychézel z ptedaného spisového materidlu z/ze:

— Zavazného stanoviska Ufadu tUzemniho planovani vydaného pod &  j.:
UP/7110/125736/22/Br-UPUP; CJ MML 134466/22 ze dne 15. 6. 2022 (déle jen ,,zavazné
stanovisko®);

— Rozhodnuti Magistratu mésta Liberec, odbor stavebni ufad, vydaného pod ¢. j.
SURR/7130/255404/21 — Po; CJ MML 042564/22 ze dne 21. 2. 2022;

—  Vyjadfeni k podkladiim rozhodnuti ke sp. zn. OUPSR 79/2022-OSR ze dne 28. 7. 2022

spis. zn. 21-437-001-MB, které¢ podala I

v zastoupeni spolecnosti BKS advokati
s.r.0., IC 08041369, sidlem Kolbenova 609/38, 190 00 Praha 9, s pobo¢kou Masarykova
455/34, 460 01 Liberec, doru¢eného na KU LK dne 29. 7. 2022 a zaevidovano pod KULK
57934/2022;

—  Projektové dokumentace pro povoleni stavby: ,,Novostavba rodinného domku na p.p.c.

k.u. Staré Pavlovice®, odpovédny projektant [ Il Dokumentace je

opatfena autoriza¢nim razitkem ,, autorizovany technik pro pozemni
stavby CKAIT 0500635

Dale KU LK, OUPSR, OUP vychazel z/ze:

—  Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky (Uplné znéni zavazné od 1. 9. 2021) (dale jen
A PUR CR*);

— Zasad Uzemniho rozvoje Libereckého kraje ve znéni Aktualizace €. 1, které nabyly
ucinnosti dne 27. 4. 2021 (dale jen ,,A ZUR LK*);

—  platné uzemné planovaci dokumentace Uzemniho planu (dale jen ,,UP“) Liberec schvalené
usnesenim ZM €. 72/2022 ze dne 24. 2. 2002, nabyti G¢innosti 12. 3. 2022;

— Uzemni studie ,,Obytna zastavba v Liberci 12 - Starych Pavlovicich ,,Za Kauflandem
(déle jen ,,azemni studie®, datum schvaleni vyuziti 19. 5. 2014. Aktudlnost izemni studie
byla Ufadem tizemniho pldnovani ovéiena a k datu 17. 5. 2022 je tzemni studie aktudlni;

(1313

strana 3



KULK 64275/2022/0UP
Posouzeni zavazného stanoviska

— metodického stanoviska Ministerstva pro mistni rozvoj CR ,,Zavazné stanoviska organti
uzemniho planovani, Metodicky pokyn 3. vydani* (dale jen ,,Metodika ZS*).

Piezkum zavazného stanoviska

Vsouladu s § 149 odst. 7 spravniho fadu KULK, OUPSR, OUP piezkoumal zavazné
stanovisko Utadu tzemniho planovani vydaného pod &.j. UP/7110/125736/22/Br-UPUP, CJ
MML 134466/22 ze dne 15. 6. 2022 ve véci ,,novostavba rodinného domu Liberec XII-Staré
Pavlovice* a u€inil ve véci nasledujici zavéry:

(Pro lepsi piehlednost KU LK, OUPSR, OUP ponechal &lenéni dle Uiadu tzemniho planovani
a pfezkoumal piipustnost zaméru ve stejném clenéni).

I. Zakonné zmocnéni a posouzeni pro vydani zavazného stanoviska organu uzemniho
planovani dle § 96b stavebniho zékona.

II. Posouzeni souladu s Politikou izemniho rozvoje CR v platném znéni a se Zasadami
uzemniho rozvoje Libereckého kraje v platném znéni.

III. Posouzeni souladu s uzemnim pldnem a s cili uzemniho planovani a tkoly tzemniho
planovani (§ 18 a 19 stavebniho zékona).

IV. Posouzeni souladu s regula¢nim planem.

I. Zakonné zmocnéni a posouzeni pro vydani zavazného stanoviska orgianu izemniho
planovani dle § 96b stavebniho zakona.

Utad uzemniho planovani v &asti ,,]. Zakonné zmocnéni a posouzeni pro vydani zavazného
stanoviska organu tizemniho planovani dle § 96b stavebniho zakona* se zabyval otazkou, zda
je Magistrat mésta Liberec, odbor izemniho pldnovani mistné ptfisluSnym orgédnem, ktery je
opravnény vydat toto zavazné stanovisko a zda se jedna o zamér ke kterému se vydava zavazné
stanovisko podle ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zdkona a dospé€l k nadzoru (citujeme):
., Proto je UUP opravnény k vyddni zdvazného stanoviska “, konec citace.

KULK, OUPSR, OUP vramci pfezkoumani napadeného zavazného stanoviska Utadu
uzemniho planovani ve véci ,,novostavba rodinného domu Liberec XII-Staré Pavlovice®, ktery
se nachazi na pozemku parc. €. -V k.u. Staré Pavlovice (dale jen ,,zamér*), vydaného pod
¢.j. UP/7110/125736/22/Br-UPUP, CJ MML 134466/22 dne 15. 6. 2022 se téZ primarné
zabyval otazkou, zda je Utad uzemniho planovani opravnén k vydani zavazného stanoviska dle
ustanoveni § 96b stavebniho zakona a u€inil ve véci nasledujici zavéry:

Utad tizemniho planovani, ktery vydal napadené zavazné stanovisko je dle ustanoveni
§ 6 odst. 1 pism. e) stavebniho zdkona zmocnén k vydani zdvazného stanoviska podle ust.
§ 96b stavebniho zékona, neni-li pfislusny krajsky ufad, a to k zdmértim dle ust. § 96b odst. 1
stavebniho zdkona. Pficemz dle ust. § 7 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona krajsky ufad vydava
zavazné stanovisko podle ust. § 96b u zamé&ra nachazejicich se ve spravnich obvodech nékolika
obci s rozsifenou ptisobnosti.

Jedna se o zamér, ktery vyvolava zmény v tizemi ve smyslu ust. § 96b odst. 1 stavebniho zakona
a zaroven nespadd pod zadné pismeno ust. § 96b odst. 1, ve kterém jsou uvedeny zaméry,
u kterych se zdvazné stanovisko nevydava.

Uvedenymi atributy je naplnéno zdkonné zmocnéni k vydani piredmétného zavazného
stanoviska vySe specifikovanym Ufadem uzemniho planovani.
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II. Posouzeni souladu s Politikou izemniho rozvoje CR v platném znéni a se Zasadami
uzemniho rozvoje Libereckého kraje v platném znéni.

Utad tizemniho planovani na strané 3 uvadi (citujeme): ,, Uzemi mésta Liberec je zahrnuto dle
PUR CR do rozvojové oblasti OB7 Liberec a do rozvojové osy OS3 Praha - Liberec - hranice
CR, které zpresnily ZUR LK jako rozvojovou oblast republikového vyznamu OB7 — Liberec a
rozvojovou osu republikového vyznamu OS3. Predmétny zameér neni v rozporu s cilem vymezeni
rozvojové osy a oblasti ani jejich kriterii a podminkami pro rozhodovani v uzemi, které jsou
uvedeny v kapitole B. ,, Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v
Politice uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmeny v uzemi, které
svym vyznamem presahuji uzemi vice obci ““ v podkapitole B. 1 rozvojové oblasti*“ a podkapitole
B. 2 ,,Rozvojové osy “ vyrokové casti Z UR LK. “, konec citace.

KU LK, OUPSR, OUP se s vyse uvedenym konstatovanim, ze zamér neni v rozporu s cilem
vymezeni rozvojové osy a oblasti, ani jejich kritérii a podminkami pro rozhodovani v uzemi,
ztotoznuje.

Dale Utad tizemniho planovéani ve svém zavazném stanovisku uvedl (citujeme): ,, Uzemni plén
byl podle ustanoveni § 54 odst. (6) stavebniho zakona uveden do souladu s Politikou vuzemniho
rozvoje CR (ddle jen ,, PUR CR 2008) a Zdsadami tizemniho rozvoje Libereckého kraje 2011.
V rameci vizemniho planu byly republikové priority vizemniho pldnovani definované v PUR CR
2008 a pozadavky vyplhyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje (201 1) zohlednény
pFi stanovovdani podminek pro zmény v vizemi. V ramci ZUR LK doslo ke zpiesnéni rozvojovych
os, oblasti a koridorii vymezenych v PUR CR. “, konec citace.

KU LK, OUPSR, OUP upozoriiuje, ze UP Liberec byl béhem procesu svého pofizeni uveden
do souladu s aktualnim dokumentem Politiky uzemniho rozvoje CR, kterym je Politika
tizemniho rozvoje Ceské republiky (ve znéni zavazném od 1. 9. 2021), nikoliv PUR CR 2008
jak je v zavazném stanovisku uvedeno a zaroveil byl uveden do souladu se Zasadami izemniho
rozvoje Libereckého kraje, ve znéni aktualizace ¢. 1, nikoliv ZUR LK 2011. Toto pochybeni
Utadu tizemniho planovani nemélo vliv na vyhodnoceni souladu zaméru s A PUR CR a ZUR
LK.

Na zavér posouzeni souladu zaméru s A PUR CR a A ZUR LK Utad izemniho planovani uvadi
(citujeme): ,,Proto je soulad ziméru s PUR CR a ZUR LK posuzovin v rdmci posuzovini
souladu zaméru s uzemnim planem, ktery je podrobnéji resen v kapitole IlIl. zavazného
stanoviska. “, konec citace.

S timto tvrzenim Ufadu tizemniho planovani KU LK, OUPSR, OUP se ztotoziuje.
Ptes vyse uvedené KU LK, OUPSR, OUP provéril, zda se zameér véci feSenych v A PURCR a
v A ZUR LK dotyka, ¢i nikoliv. KU LK, OUPSR, OUP dospél k zavéru, Ze tizemi, do kterého

ma byt zamér umistovan A PUR CR ani A ZUR LK nefesi. Na zakladé vyse uvedeného lze
konstatovat, ze zdmér se véci feSenych A PUR CR ani A ZUR LK nedotyka.

Tolik k posouzeni zaméru s A PUR CR a A ZUR LK.

I11. Posouzeni souladu s izemnim planem a s cili izemniho planovani a tikoly izemniho
planovani (§ 18 a 19 stavebniho ziakona).

Utad tizemniho planovani v zavazném stanovisku komplexné posoudil a specifikoval zamér
z hlediska UP Liberec. Charakterizoval zamér jak v kontextu s funkénim vyuzitim ploch
stanovenych UP Liberec (funkéni vyuziti ,,bydleni veobecné (BO)“), podminek regulaéniho
bloku (Z11.102.B0O.2.15.70.p) a jeho podminek stanovenych v kapitole ,,C.6 Vymezeni ploch
zastavitelnych a ploch piestavby®, vCetné ,,rozklicovani* regula¢niho kodu.
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Dale Utad tizemniho planovani v zavazném stanovisku uvadi (citujeme): ,, Dle tabulky F.2.4.1.
Jjsou v plochach bydleni vseobecné rodinné domy pripustné. Predlozeny zamér je umistovan do
uzemi, které je charakteristické zastavbou prevazné jednopodlaznich az dvoupodlaznich
rodinnych domii s obytnym podkrovim, které jsou zastieseny sedlovymi strechami. Podél ulice
Polni se nachazeji bytové domy a velkoprodejna Kaufland. Rodinné domy v blizkém okoli jsou
soustiedeny v pravidelném uspordadani a predmétny zamer RD je umisten ke komunikaci a
respektuje stavebni a ulicni caru. Zamérem svym umisténim, ztvarnénim i hmotou odpovida
predméstskemu charakteru zastavby.“, konec citace, a posuzuje koeficienty zastavéni,
koeficient zeleng, vysku objektu a poet stani pro osobni automobily. Ufad uzemniho planovani
se zabyval i otdzkou, zda lze umistit vodovodni pfipojku, kanaliza¢ni ptipojku a jimku na vodu,
které bezprostfedné souvisi se stavbou rodinného domu dle regulativu F.2.4.0. a doSel k zavéru,
7e se jedna o zakladni vybavenost v izemi, coZ je v souladu s UP Liberec.

Na zavér vyhodnoceni souladu zaméru s UP Liberec Utad tzemniho planovani uvedl
(citujeme): ,, Z uvedeného je zirejmé, ze z hlediska funkcniho vyuziti daného vuzemnim planem je
predlozeny zamer v souladu s regulativem F.2.4.1 bydleni vSeobecné (BO), kde rodinné domy
Jjsou pripustné, tak z hlediska dodrieni podminek prostorového usporadani, tzn., Ze byly
dodrzeny stanovené podminky regulacniho bloku Z11.102.BO.2.15.70.p. (vySka zastavby,
koeficient zastaveni, koeficient zelene a charakter zdstavby). “, konec citace.

S timto konstatovanim Ufadu izemniho planovani KU LK, OUPSR, OUP souhlasi.

Na predmétné tizemi, do kterého ma byt zdmér umistén, byla v roce 2014 zpracovana izemni
studie ,,Obytna zastavba v Liberci 12 — Starych Pavlovicich ,,Za Kauflandem*“* (déle jen
,Luzemni studie®). Jeji vyuziti pro rozhodovani v tzemi bylo schvaleno pofizovatelem
Magistratem mésta Liberec, odborem hlavniho architekta dne 19. 5. 2014 a izemni studie byla
nasledné vlozena do evidence izemné planovaci ¢innosti. V souladu s ustanovenim § 30 odst. 6
stavebniho zakona Ufad izemniho planovani provéfil jeji aktualnost (17. 5. 2022).

Schvélenim vyuziti izemni studie a naslednym zaevidovanim do evidence uzemné planovaci
¢innosti se Uzemni studie ,,Obytna zastavba v Liberci 12 - Starych Pavlovicich ,,Za
Kauflandem** stala neopominutelnym podkladem pro rozhodovéni v izemi. Od uzemni studie
je mozno se odchylit, ale pouze v pfipad€, Ze noveé navrhované feseni je ,,stejné¢ dobré nebo
lepsi“, nez je uvedeno v dané tzemni studii. Toto odchyleni od navrhovaného feSeni izemni
studii musi byt fadné odtivodnéno.

Utad tizemniho planovani posoudil kromé jiného, zda je predlozeny zamér v souladu
s uvedenou studii, pficemz posuzoval zdkladni parametry stavebniho pozemku, zékladni
kapacitni parametry domu, zakladni objemové parametry domu a konstatuje (citujeme):
,, Vlastni navrh rodinného domu spliiuje podminky stanovené vuizemni studii, odchyluje se pouze
od stanovené podlaznosti a vyskové hladiny RD. Odchyleni se od podminky podlaznosti bylo
Fadné zdivvodnéno a s timto odivodnénim odchylky se UUP ztotoznil, jelikoz nedoslo timto
odchylenim k zdsadnimu naruseni charakteru okolni zastavby. Odchyleni od vysky o 20 cm v
predlozené dokumentaci zdiivodnéno nebylo, ale i piesto se s timto odchylenim UUP ztotozZruje,
nebot se jedna o nepatrné navyseni, které téz nebude mit negativni vliv na charakter okolni
zastavby v uzemi (vyska hiebene RD od nejnizsiho bodu stavby, ktery priléha na terén po hireben
stiechy +9,2 m (zdpadni strana), smerem do ul. Selska je vyska stavby od prilehlého terénu
+6,1 m a od +0,000 je vyska stavby +9,0 m.). ““, konec citace.

KU LK, OUPSR, OUP s vyse citovanym posouzeni souhlasi.
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Vyse uvedena Uzemni studie fe$i vystavbu v dané lokalitd v jednotlivych etapach (citujeme):
., Vystavby obytného souboru bude realizovana v postupnych krocich — etapdach:

1. ulozeni inZenyrskych siti v¢. pripojek a télesa komunikace bez konecného povrchu.

2. postupna realizace jednotlivych RD a BD.

3. konecna uprava povrchii komunikaci a sadové upravy.

Vlastni postup vystavby bytovych domii neni dosud stanoven — bude upresnén budoucimi
viastniky pozemkii — investory. V pripadé rodinnych domu se predpoklada postupna realizace
v individudlnich formach vystavby., “ konec citace.

Z etapizace je ziejmé, ze pied realizaci objektii RD musi byt vybudovany inzenyrské sit¢ a
téleso komunikace.

Obecn¢ Ize fict, Ze Gzemni studie fesi vybrané problémy v uzemi. V daném uzemi se jevi
problematicka ptedevsim dopravni infrastruktura, a to zejména nedostatecna kapacita dopravni
infrastruktury (komunikace v ulici Selskd), na kterou ma byt zamér dopravné napojen.

Etapizaci stanovenou v tzemni studii zamér ,,novostavba rodinného domu Liberec XII-Star¢
Pavlovice* nerespektuje.

Utad tzemniho planovani v zavazném stanovisku uvadi (citujeme): ,,V predlozené
dokumentaci je pouze uvedeno. ,, Novostavba je umisténa jiz v zastavéném uzemi obce, které je
dopravné obsluhovano stavajici ulici Selskou a je tedy napojovana na jiz stavajici komunikaci
a nevyzaduje vybudovani zadné dalsi technické ani dopravni infrastruktury, ktera je nezbytna
pro obsluhu ostatnich zastavitelnych pozemkii v lokalité, tedy ani tizemni studie navrhovaného
propojeni do ulice Polni (trasy ,,A"). Stavebni zamer novostavby rodinného domu tak neni v
rozporu s pozadavky uzemni studie, kdyz splnuje podminky vystavby, stanovené v kapitole c)
uzemni studie ,,Regulacni prvky plosného a prostorového usporadani tykajici se tzv.
etapizace, nebot pro zamer jsou prislusné site i dopravni stavby jiz realizovany.* S touto
argumentact se UUP neztotoZituje. “, konec citace.

KU LK, OUPSR, OUP se ztotoziiuje s konstatovanim Utadu uzemniho planovani (citujeme):
,,je nejdrive nutné vybudovat komunikaci bez konecného povrchu a nové inzenyrské sité vcetne
pripojek, tedy 1. etapu. PredloZena projektova dokumentace viak resi umisténi rodinného domu
(2. etapu). Rodinny dum je umistovan do uzemi bez vytvoreni potrebnych predpokladi pro
vystavbu v této lokalité. Je treba dodrzet stanovené naroky na verejnou technickou i dopravni
infrastrukturu. Prvni etapa vystavby je podminkou, aby mohly byt realizovany jednotlivé stavby
rodinnych domu a bytovych domii v etapé druhé. Neni splnéna etapizace vystavby. Do doby
vybudovani potiebnych komunikaci (bez konecného povrchu) ve stanovenych parametrech
a vybudovdani novych inZenyrskych siti véetné piipojek neni pripustna jakdakoliv vystavba v
lokalité, kterd je podminéna uzemni studii. Nutné dodrzet stanovenou etapizaci. PredloZeny
navrh zaméru ieSici pouze 2. etapu vystavby uzemni studie, a tak zamér neni plné v souladu
s platnou uzemni studii, ktera zarucuje realizaci plnohodnotné obytné zony.“, konec citace.

Utad uzemniho planovani dale uvadi (citujeme): ,, Piedlofeny zdmér neni piné v souladu s
platnou uzemni studii , Obytna zastavba v Liberci 12 — Starych Paviovicich ,,Za
Kauflandem “*. Uzemni studie stanovuje poZadavky na tizemné technickd a organizacni
opatreni nezbytnd k dosazeni optimalniho usporadani a vyuziti uzemi. Nerespektovanim
stanovenych opatreni, které urcuje schvalena uzemni studie, neni splnéna podminka regulativu
UPL F.2.3.7 tim, Ze zamér neodpovidd vymezenému vyuziti vizemi dané vizemni studii a etapizaci
vystavby. Soucasné neni zamer v souladu s podobnéjsima podminkami, které jsou stanoveny v
kapitole C.6 Vymezeni ploch zastavitelnych a ploch prestavby pro regulacni blok
Z11.102.BO.2.15.70.p., predevsim s podminkami VP a TI. Tyto podminky vyresila predmétna
uzemni studie, a jelikoZ neni zamér v souladu s etapizaci vystavby, kterou stanovuje uzemni
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studie, tak zamer soucasné nesplnuje stanovené podrobnéjsi podminky dle kapitoly C.6 pro
predmétny regulacni blok.

Zlepseni dopravniho reSeni (zkapacitnéni dopravni infrastruktury) daného uzemi, predevsim
ulice Selské a propojeni ulic Selska a Polni je nezpochybnitelnym verejnym zajmem. Tento
verejny zajem je hdjen jiz zminovanou etapizaci pozZadovanou v uzemni studii ,,Za
Kauflandem . “, konec citace.

KU LK, OUPSR, OUP se s vyse uvedenym konstatovanim Ufadu tizemniho planovéni
ztotoznuje.

Na zavér posouzeni souladu zaméru s izemné planovaci dokumentaci a s cili a ikoly izemniho
planovani Utad tzemniho planovani posoudil soulad zaméru s ustanovenim § 19 odst. 1
pism. b) stavebniho zakona, podle kterého se ma posuzovat soulad zaméru s urbanistickou
koncepci stanovenou v Uzemnim planu. Urbanistickou koncepci se stanovuje plosné
a prostorové usporadani tizemi, které je vyjadieno pomoci funkénich ploch a jejich ptislusSnymi
regulacemi. V dané lokalité je izemni plan zpfesnén uzemni studii, kterd podrobnéji stanovila
regulacni podminky, véetné etapizace, v izemi.

Utad tzemniho planovani konstatuje (citujeme): , Nebyla dodriena podminka etapizace,
a proto je zamer v rozporu s urbanistickou koncepci. Tim neni dodrzen soulad s ustanovenim
$ 19 odst. (1) pism. b) stavebniho zdkona.

Predmétny zamér je v rozporu s uzemnim planem Liberec i s cili a ukoly uzemniho
planovani. “, konec citace.

KU LK, OUPSR, OUP se ztotoziiuje s vyse uvedenym tvrzenim Ufadu tzemniho planovani a
konstatuje, ze zdmér nespliiuje podminky stanovené v uzemni studii a ani dostate¢né
neodtivodnil dtvody odchyleni. Zasadni problematiku KU LK, OUPSR, OUP spatiuje
v nedodrzeni etapizace, tak jak byla nastavena v uzemni studii, a to pfedevsim v nedostatecném
zkapacitnéni dopravni infrastruktury v ulici Selska.

Piedmétny zamér je v rozporu s UP Liberec i s cili a tikoly uzemniho planovani.

Toliko k posouzeni zaméru s UP Liberec a s cili a ukoly izemniho planovani.

IV. Posouzeni souladu s regulaénim planem

K tomuto bodu ufad uzemniho planovéni konstatoval (na strané¢ 9 zdvazného stanoviska)
(citujeme): ,, Na uzemi mésta Liberec neni k dneSnimu dni vydan Zadny regulacni plan*, konec
citace.

KU LK, OUPSR, OUP vyse uvedené provéfil a zjistil, Ze na pfedmétné tuzemi nebyl vydan
regulaéni plan.

Na zaklad& vyse uvedeného zjisténi Ize v tomto bodé& souhlasit s Utadem izemniho planovani.

Vyporadani odvolacich namitek

KU LK, OUPSR, OUP vypoiadal namitky, které uplatnila odvolatelka prostiednictvim svého
zplnomocnéného zastupce vramci vyjadieni k podkladim rozhodnuti a smétfovaly vici
zdvaznému stanovisku Ufadu tzemniho planovani ze dne 15. 6. 2022, C,j.
UP/7110/125736/22/Br-UPUP, CJ MML 134466/22. KU LK, OUPSR, OUP se vénoval pouze
casti odvolani, které se tykalo predmétného zavazného stanoviska. (Podané vyjadieni
k podkladim rozhodnuti neni nijak &lenéno, pro lepsi prehlednost KU LK, OUPSR, OUP
podané vyjadieni k podkladiim rozhodnuti rozdélil na nékolik ¢asti (bloki)).
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Z podaného vyjadieni k podkladim rozhodnuti Ize shrnout, ze odvolatelka napada tzemni
studii ,,Obytna zastavba v Liberci 12 - Starych Pavlovicich ,,Za Kauflandem®. V této uzemni
studii je zakotvena podminka etapizace pro uzemi, do kterého je zamér umistovan. Utad
uzemniho planovani vyslovil neptipustnost zaméru na zaklad€ nesplnéni podminky etapizace.

a) Odvolatelka v podaném vyjadieni k podkladim rozhodnuti uvadi (citujeme): , UUP
tedy opétovné Uzemni studii povazuje za zdavazny podklad pro rozhodovani s tim, Ze
Uzemni studie , stanovuje, piipadné , urcuje* pozadavky na tvizemné technickd a
organizacni opatieni, pricemz jejich nerespektovanim ma dojit k nesplnéeni podminky
. regulativu UPL F.2.3.7 tim, Ze zdmér neodpovidd vymezenému vyuziti vizemi dané
vizemni studii a etapizaci vystavby*. UUP tedy vyvozuje zdvaznost Uzemni studie i v
podminkdch UP Liberec a Zdvazného stanoviska 2022.*, konec citace.

KU LK, OUPSR, OUP k této problematice uvadi, Ze tizemni studie je uzemné planovaci
podklad, ktery po splnéni podminek dle ustanoveni § 30 odst. 5 a odst. 6 stavebniho zakona
(schvaleni moZnosti vyuziti, zaevidovani do evidence uzemné pldnovaci ¢innosti a po 8 letech
provéfeni jeji aktualnosti) je neopomenutelnym podkladem pro rozhodovani v tzemi. Uzemni
studii, jako izemné planovaci podklad 1ze ,,ptekonat*, 1ze se od ni odchylit, ale pouze v ptipadé,

ze nove¢ navrhované feseni je ,,stejné dobré nebo lepsi, nez je uvedeno v dané uzemni studii.
Toto odchyleni od navrhovaného feSeni izemni studii musi byt f4dné odiivodnéno.

Toto tadn¢ odivodnéni nedodrzeni podminek zakotvenych v izemni studii v piedlozené
dokumentaci absentuje.

b) Odvolatelka uvadi (citujeme): ,, V daném pripadé byla totiz Uzemni studie vypracovina
v roce 2014 na zakladé pozadavku vuzemniho planu Liberce z roku 2002. Tato uzemni
studie méla byt tedy v ramci zpracovani UP Liberec zohlednéna jako jeden z tizemné
planovacich podkladii. Pokud tedy zpracovatel UP Liberec hodlal v daném tizemi
podmiriovat zastavbu etapizaci dle Uzemni studie, mél tento tizemné planovaci podklad
do UP Liberec a jeho regulativii zapracovat a v souladu s Uzemni studii vymezit téz
prislusné plochy. “, konec citace.

Na zavér tohoto ,bloku“, do kterych KULK, OUPSR, OUP rozdélil vyjadieni
k podkladiim rozhodnuti je uvedeno (citujeme): ,, Samotny tizemni plan tedy Uzemni
studii jako podklad zcela nezohlednil a Uzemni studii tak pirekonal. , konec citace

KU LK, OUPSR OUP upozoriiuje, Ze je nutno rozliSovat dva typy Gzemnich studii — izemni
studii, kterd slouZzi jako podklad k potizovani politiky izemniho rozvoje, izemné pldnovaci
dokumentace, jejich zméné a izemni studii, ktera je urcena pro rozhodovani v uzemi. V ptipadé
uzemni studie ,,Obytna zastavba v Liberci 12 — Starych Pavlovicich ,,Za Kauflandem*** se jedna
o podklad pro rozhodovani v izemti, nikoliv o zemni studii, ktera by méla ,,vstoupit* do zmény
tizemné planovaci dokumentace, resp. v daném piipadé do procesu potizeni UP Liberec.

Obecné lze fici, Zze Uzemni studie navrhuje, provétuje a posuzuje mozna feSeni vybranych
problémt, ptipadné Giprav nebo rozvoj nekterych funkcnich systémt v izemi, napiiklad vetrejné
infrastruktury, izemniho systému ekologické stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat
nebo podmitiovat vyuziti a uspofadani izemi nebo jejich vybranych &asti. Uzemni studii lze
vyuzit naptiklad pro provéfeni a posouzeni: — izemnich podminek ochrany hodnot tzemi pii
feSeni stfetll z4jmu (rekreace nebo te¢Zby nerostnych surovin se z4jmy ochrany ptirody apod.),
— teSeni vybranych probléml urbanistické koncepce (uspotfddani zastavitelnych ploch,
koncepce vetejnych prostranstvi veetné vetejné zelené aj.), — koncepce veiejné infrastruktury
(dopravniho feSeni, technické infrastruktury, umisténi obCanské vybavenosti aj.), — umisténi
uzemniho systému ekologické stability, — umisténi obnovitelnych zdroji energie v krajing, —
atd.
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Mimo jiné i koncepce vetejné infrastruktury a vyfeSeni dopravniho feSeni dan¢ lokality je cilem
(1113

uzemni studie ,,Obytna zastavba v Liberci 12 — Starych Pavlovicich ,,Za Kauflandem**.

Ke konstatovani odvolatelky, ze UP Liberec nezohlednil Gizemni studii jako odklad uvadi, Ze
v piipadé¢ tUzemni studie ,,Obytna zastavba v Liberci 12 - Starych Pavlovicich ,,Za
Kauflandem** se nejedna o izemni studii slouzici ke zméné izemné planovaci dokumentace,
ale o neopomenutelny podklad pro rozhodovéni v tzemi, jak uvedl vyse.

¢) Zpodaného vyjadieni k podkladiim rozhodnuti (citujeme): ,, Pokud UUP aktudlnost
Uzemni studie v roce 2022 provéfoval a tidaje o tom viozil do evidence tizemné
planovaci cinnosti dva dny pred uplynutim 8 leté lhuty k jejimu provéreni, pak se dle
nazoru Stavebnika jedna o cisté formalni ,,prodlouzeni* aktudlnosti Uzemni studie,
kdyz samotny obsah, jak uvedeno vyse, neodpovida ani platnému UP a ani aktudlnimu
stavu v uzemi (viz. stavebni povoleni prilozena k odvolani). ““, konec citace.

Dle ustanoveni § 30 odst. 6 stavebniho zdkona ma poftizovatel nejpozdéji do 8 let od posledniho
vloZeni dat o izemni studii do evidence Gzemné planovaci ¢innosti proveii aktudlnost jejiho
feSeni a v pfipadé moznosti dal$iho vyuziti uzemni studie zajisti o této skutecnosti vlozeni dat
do evidence, coz porizovatel ucinil v souladu s timto ustanovenim.

Co se tyce prilozenych rozhodnuti, které byly soucasti odvolani smétujiciho proti ptivodnimu
zavaznému stanovisku Uradu tzemniho planovani KU LK, OUPSR, OUP pouze uvadi, ze se
jednalo o novostavby piizemnich garazi (na p.p.<. || | | | GEGEGE. 2ikoliv o novostavbu
rodinného domu, a jde tak o zcela jiny ptipad.

Toliko k bodiim odvoléani, které se tykaly zadvazného stanoviska Ufadu uzemniho planovani.

Zavér pirezkoumani zavazného stanoviska:

Zavérem KU LK, OUPSR, OUP konstatuje, ze Utad tizemniho planovéani pii vypracovani
zévazného stanoviska dospé€l k nazoru, ze zamér nesplituje podminku etapizace stanovenou
v izemni studii ,,Obytnd zdstavba v Liberci 12 — Starych Pavlovicich ,,Za Kauflandem®*.
Ostatni odchylky od tzemni studie byly fadné zdiivodnény, popft. se jednalo pouze o drobnou
odchylku, kterou je mozno akceptovat.

Zakladni problém, v némz Ufad Gizemniho planovani i KU LK, OUPSR, OUP shledava
nesoulad s Gzemni studii a zaroven nedostate¢né¢ zdivodnéni odchyleni od podminky je
etapizace, predevsim zkapacitnéni dopravni infrastruktury v ulici Selska.

Nezpochybnitelnym vefejnym zdjmem je zlepSeni dopravniho feSeni (zkapacitnéni dopravni
infrastruktury) daného uzemi, pfedevsim ulice Selské a propojeni ulic Selskd a Polni. Tento
vefejny z4jem je hajen jiz zminovanou etapizaci pozadovanou v uzemni studii ,,Obytna
zastavba v Liberci 12 - Starych Pavlovicich ,,Za Kauflandem**.

KU LK, OUPSR OUP tedy potvrzuje vysledny vyrok zavazného stanoviska, a to, e zamér
»hovostavba rodinného domu Liberec XII-Staré Pavlovice.” je nepiipustny. Toto potvrzeni
zévazného stanoviska tvoii jednotu s potvrzovanym zédvaznym stanoviskem, a proto ma rovnéz
formu zavazného stanoviska.

Nad ramec vyse uvedeného KU LK, OUPSR, OUP uvadi, 7e dne 14. 2. 2022 pod sp. zn.
OUPSR 47/2022/0UP, &.j. KULK 10963/2022/0UP potvrdil nesouhlasné zavazné stanovisko
Utadu tizemniho planovéni &. j.: UP/7110/117419/21/La-UP; CJ] MML 126722/21 ze dne
14. 6. 2021, jehoz obsahem bylo posouzeni zaméru ve véci: ,,rodinny diim Liberec XII-Staré
Pavlovice* na pozemcich parc. ¢. | NN NI . . Staré Pavlovice, obec Liberec dle
ust. § 96b odst. 3 stavebniho zédkona. I v tomto ptipad¢ shledal nedostatek v nesouladu zdméru
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(1113

s uzemni studii ,,Obytna zastavba v Liberci 12 — Starych Pavlovicich ,,Za Kauflandem‘“, a to

z diivodu nedodrzeni etapizace zakotvené v izemni studii.

Mgr. Zden¢k Hlustik
vedouci odboru izemniho pldnovani
a stavebniho fadu

Na védomi:
Magistrat mésta Liberec, odbor izemniho planovani, oddé€leni ifadu izemniho planovéni,

nam. Dr. E. BeneSe 1, 460 59 Liberec 1
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