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Dle rozdélovniku

VYZVA

NAVRH ROZHODNUTI O NAMITKACH K NAVRHU Z1_B ZMENY UZEMNIHO
PLANU LIBEREC PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM

Magistrat mésta Liberec, odbor uzemniho planovani, oddéleni ufadu tizemniho planovani (dale
jen ,,porizovatel®), jako ufad izemniho planovani ptislusny podle § 6 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim adu ve znéni pozdé&jsich predpist (déle jen ,,stavebni zdkon*),
vyhodnotil vysledky vefejného projednani navrhu Z1 B zmény tzemniho Liberec, které se
konalo 15. 11. 2022 a s ohledem na vefejné z4jmy zpracoval podle § 53 odst. (1) stavebniho
zakona navrh rozhodnuti o ndmitkach a vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu Z1 B
zmény uzemniho planu Liberec pro vefejné projednani.

Poftizovatel v souladu s § 53 odst. (1) stavebniho zédkona
vyzyva
dotcené organy a krajsky tifad jako nadfizeny organ, aby k nim uplatnily stanoviska ve lhtté
30 dnii ode dne obdrZeni.
Pouceni:

Pokud dotCeny organ nebo krajsky trad jako nadfizeny orgén neuplatni stanovisko k navrhu
rozhodnuti o namitkadch a vyhodnoceni pfipominek v uvedené lhité, ma se za to, Ze s navrhy
potizovatele souhlasi.

Ing. Petr Kolomaznik, v. r.
vedouci odboru uzemniho planovani

Pocet listi: 1 Pocet priloh: 1
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Priloha:

- Navrh rozhodnuti o namitkach, vyhodnoceni pfipominek k Z1 B zmén¢ izemniho planu Liberec

Obdrzi:
Dotcené organy
1. Hasi¢sky zachranny sbor Libereckého kraje, IDDS: hv4aivj
sidlo: Barvitska ¢.p. 29/10, Liberec IlI-Jetab, 460 01 Liberec 1
2. Krajska hygienicka stanice Libereckého kraje, IDDS: nfeai4;]
sidlo: Husova ¢.p. 183/64, Liberec [-Staré M¢sto, 460 31 Liberec 1
3. Magistrat mésta Liberec, odbor zZivotniho prostiedi, ndm. Dr. E. Benese ¢.p. 1/1, Liberec [-Staré¢ Mésto,
460 59 Liberec 1
4. Magistrat mésta Liberec, odbor dopravné spravnich agend, nam. Dr. E. Benese €.p. 1/1, Liberec [-Staré
Mésto, 460 59 Liberec 1
5. Ministerstvo dopravy CR, IDDS: n75aau3
sidlo: nabiezi Ludvika Svobody ¢.p. 1222/12, 110 00 Praha 1-Nové M¢sto
6. Ministerstvo kultury, IDDS: 8spaaur
sidlo: Maltézské namesti ¢.p. 471/1, Praha 1-Mala Strana, 118 00 Praha 011
7. Ministerstvo zivotniho prostfedi, IDDS: 9gsaax4
sidlo: VrSovicka ¢.p. 1442/65, 100 00 Praha 10-VrSovice
8. Obvodni bansky tfad v Liberci, IDDS: tqjaduc
sidlo: 1. maje €.p. 858/26, Liberec Ill-Jefab, 460 01 Liberec 3
9. Ministerstvo obrany CR, IDDS: hjyaavk
sidlo: Tychonova ¢€.p. 221/1, 160 00 Praha 6-Hrad¢any
10. Ministerstvo obrany CR, IDDS: hjyaavk
sidlo: Teplého ¢.p. 1899, Zelené Pfedmésti, 530 02 Pardubice 2
11. Ministerstvo zdravotnictvi CR, IDDS: pv8aaxd
sidlo: Palackého namésti ¢.p. 375/4, Praha 2-Nové Mésto, 128 00 Praha 28
12. Ministerstvo prumyslu a obchodu, IDDS: bxtaaw4
sidlo: Na Frantisku ¢.p. 32, 110 00 Praha 1-Staré M¢sto
13. Statni pozemkovy tfad, IDDS: z49per3
sidlo: Husinecka ¢.p. 1024/11a, Zizkov, 130 00 Praha 3
14. Krajska veterinarni sprava Liberec, Ostasovska ¢.p. 521, Liberec XX-OstaSov, 460 10 Liberec 10
15. Statni energeticka inspekce, IDDS: hq2aev4
sidlo: nam. Dr. E. Benese ¢.p. 584/24, Liberec [-Staré Mésto, 460 01 Liberec 1
16. Ministerstvo vnitra Ceské republiky, IDDS: 6bnaawp
sidlo: Nad $tolou ¢.p. 936/3, 170 00 Praha 7-HoleSovice

Krajsky urad
17. Krajsky urad Libereckého kraje, IDDS: cSkbvkw
sidlo: U Jezu ¢.p. 642/2a, Liberec IV-PerStyn, 460 01 Liberec 1



Navrh rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni uplatnénvch k navrhu Z1 B
zmény uzemniho planu Liberec pro verejné projednani

Vetejné projednani navrhu Z1 B zmény probéhlo dne 15. 11. 2022. Do 7 dnt od vefejného
projednani mohly byt uplatnény ndmitky. Termin pro podani namitek byl do 7 dni ode dne
vefejného projednani, tj. do 22. 11. 2022. Celkem byly uplatnény 4 namitky, z toho 3 namitky
opravnéného investora.

N_1 Namitka opravnéného investora k navrhu pro verejné projednani
podatel: GasNet, s.r.o.
¢.j. a datum podani: CJ] MML 235201/22; 4. 11. 2022

Rozhodnuti o namitce: Namitka byla vzata na védomi.

Text namitky véetné odiivodnéni:

V feleném dzemi se nachézi ndsledujici plyndrenské zafizeni ve spravé spoleénosti GasMet, s.r.o.

. vysokotlaké phymnovody,
. zafizeni pro regulaci tlaku zemniho plynu,
. stiedotlaké a nizkotlaké plynovody a piipojky.

V fefeném Ozemi se nachdzi stanice katodové ochrany (SKAD), kterd je soucdst plynovodu. Pro anodového uzemnéni (AL
tohoto zafizeni je nutné dodriet ochranné padsmo (TPG 920 25) 100m, vrtand anoda 40m. Pro elektricky kabel 1 m. Skuteéné
pasmo oviivnéné AU lze pfesnd]l uréit na ziklad® zrméfenl rezistivity pldy a zhodnocenim dlouhodobého proudovéhe
odbéru. Toto méfeni provede a vyhodnoti na naklady investora GasMet SluZby, s.r.o.

K ndvrhu Zmény £. Z1_B Uzemniho planu Liberec neméame Zadné namitky.

Pozn.:
Stanovisko vychizi ze znalostl soufasného a budouciho stavu plyndrenskych siti GasNet, 5.r.0., platnych k datu vwdani tohoto
stanoviska,

Odiivodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatelem namitky je opravnény investor, ktery byl k datu konani vetejného projednéani (15. 11.
2022) zapsan v seznamu opravnénych investoril, ktery v souladu s § 23a stavebniho zdkona vede
ptislusny krajsky ufad (Krajsky ufad Libereckého kraje), proto se v souladu s ustanovenim § 52
odst. (2) stavebniho zakona jednd o ndmitku opravnéného investora.

Opravnény investor ve své namitce vyjmenovava plynarenska zatizeni ve spravé GasNet, kterd se
nachazeni v feSeném uzemi. Déle vyjmenovava podminky pro stanici katodové ochrany a
anodového uzemnéni. Zavérem konstatuje, Ze k ndvrhu zmény Z1 B nemé zadné nadmitky. Namitka
byla vyhodnocena a vzhledem k tomu, Ze z textu namitky nevyplyvaji Zadné pozadavky na upravu,
byla namitka vzata na védomi.

N_2 Namitka opravnéného investora k navrhu pro vei'ejné projednani
podatel: Povodi Labe, statni podnik
¢.j. a datum podani: CJ MML 243583/22; 15. 11. 2022

Rozhodnuti 0 namitce: Namitka byla vzata na védomi.

Text namitky véetné odiivodnéni:
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Vyjadreni spravece povodi:

Zastavitelnou plochou Z1 € protéka drobny vodni tok 2 Kristidnova® (IDVT 10112389) a jiZnim okrajem
plochy 21 B protéka drobny vodni ok Slunny potok (IDVT 10103207), vodni oky jsou ve spravé nadeho
podniku. Ma vodnich locich neevidujeme pozemky s pravem hospodafit pro Povoedi Labe, stalni podnik and
lechnickou Wpravu.

Dle § 49 vodniho zakona mide spravee drobného vodniho toku uZivat pozemkil sousedicich s korylemn loku
Z divodu jeho spravy a odriby v Sifce do & m od biehowvé cary. V ramel navrdenych zastavitelnych ploch
podadujemea uvadend ochranng pasmo (manipulacni pruh) podél loka zachoval a nadale respakioval.

Jakékoliv stavby a zaméry v blizkost toku poZadujeme projednal 5 nasim podnikem.

Odtiivodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatelem namitky je opravnény investor, ktery byl k datu konani vetejného projednéani (15. 11.
2022) zapsan v seznamu opravnénych investori, ktery v souladu s § 23a stavebniho zakona vede
piislusny krajsky urad (Krajsky ufad Libereckého kraje), proto se v souladu s ustanovenim § 52
odst. (2) stavebniho zadkona jedna o namitku opravnéného investora.

Opravnény investor uplatnil namitku ke dvéma aktualné projednavanym zménam tizemniho planu
Liberec Z1 B a Z1 C v jedné pisemnosti. Nize bude vyhodnocena ta ¢ast namitky, kterd se
vztahuje k pfedmétu feSeni Z1 B zmény.

Podatel konstatuje, ze jiznim okrajem plochy Z1 B protéka drobny vodni tok — Slunny potok
(IDVT 10103207), ktery je ve spravé Povodi Labe. Na tomto toku vSak neeviduje pozemky s
pravem hospodafit ani technickou upravu. Zavérem konstatuje, Zze spravce drobného vodniho toku
muze uzivat pozemky sousedici s korytem toku z ditvodu jeho spravy a udrzby v Sifce do 6 m od
biehové ¢ary. V ramci navrzenych zastavitelnych ploch je pozadovano uvedené ochranné pasmo
(manipulacni pruh) podél tokt zachovat a nadéle respektovat, déle je poZzadovano jakékoliv stavby a
zameéry v blizkosti tokl projednat s podnikem Povodi Labe. Potizovatel konstatuje, ze Z1 B zména
nenavrhuje Zadné nové plochy, které by byly nové urCeny k zastavéni, ani v rdmci jiz vymezené
plochy nenavrhuje Zadné stavby, manipulacni pruh tedy neni Z1 B zménou nijak dotéen. Ptipadné
dot&eni je tieba fesit az v dalsich stupnich p¥ipravy konkrétnich zaméra v daném tzemi. Uzemni
plan pouze vytvaii piredpoklady pro vystavbu a v ptipadé Z1 B zmény pouze upravuje podminky
prostorového uspotfaddani — regulativy. Z namitky opravnéného investora nevyplyvaji Zadné
poZzadavky na zapracovani, které by se vztahovaly k Gzemnimu planu. Uvedené pozadavky se
vztahuji az k dal$im stupfiim pfipravy konkrétnich zdmérti v izemi. Namitka proto byla vzata na
védomi.

N_3 Namitka k navrhu pro vefejné projednani

podatel:_ zastoupeny na zikladé plné moci _

advokatem
¢.j. a datum podani: CJ MML 247563/22; 22. 11. 2022

katastralni izemi:
parc. ¢. Pozemk:
Rozhodnuti 0 namitce: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky véetné odiivodnéni:
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Navrh zmény vizemni planu Liberec Z1_B a zachovani lhity k podani namitek

Magistrat mesta Liberec (dale také jen ,,Pofizovatel®) je dle zikona ¢. 183/2006Sb o tizemnim
planovani a stavebnim radu (dale také jen ,,Stavebni zdkon®) poiizovatelem zmény uzemniho
plann Z1_B (dale také jen ,,Zména tzemniho planu®), kdyz dne 15.11.2022 se uskute¢mlo
vefeiné projednani navrhu Zmény tzemniho planu. Navrhovatel je osoba dotéena navehem
Zmeény tzemniho planu ve smyslu {52 odst. 2 Stavebniho zikona a podavajici timto svym
podanim pisemné nanutky k navehu Zmény tzemniho planu (dale také jen ,tato namitka“ nebo
,namitky).

Jelikoz nanutky prott Zméné tzemnimu planu je mozno podat podle §55b odst. 2 Stavebniho
zakona nejdéle do 7 dnu ode dne verejného projednani navehu Zmény tzemniho planu a jelikoz
k vefejnému projednani nivihu Zmeény tvzemniho plinu doslo dne 15.11.2022 je tato nanutka
podavina navrhovatelem véas, tedy ve lhuté stanovené Stavebnim zakonem.

II.

Namitka spocivajici v nesouhlasu s navrhovanou zmeénou, tedy namitka proti
upravé regulaéniho kédu stabilizované plochy Uzemniho planu Liberec 4.8C.2.20.40.p z
hlediska max. vvSkv (nvni 2) a koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami

Zména uzemniho planu md dle zpracovatele provéist moznost upravy regulacniho kodu
stabilizované plochy Uzemniho planu Liberec 4.8C.2.20.40.p z hlediska max. vysky (nyni 2) a
koefictentu zastavéni nadzemnimu stavbamu (nynr 20) tak, aby umozmla vystavbu arealu
DOLCEVITA JESTEDSKA APARTMENTS podle projektové dokumentace pro stavebni
povoleni (SP) - predpoklad SC.3.35.30.p. A.1.0.2. Oprotr puvodnimu predpokladu je navrzeny
koeficient zastavéni nadzemnimu stavbamu (Kn) zménén na 40 (pfedpoklad 35) s ohledem
upresnény vypocet koeficientu nadzemnich staveb Kn se zapoctenim vykonzolovanych c¢asti
projektu — naveh SC.3.40.30.p. Pistom zména podoby dokumentace pro stavebni povoleni na
dotceny projekt, se kterou je regulacni kod uvadén Zmeénou Z1_B do souladu, se nepiedpoklada.
Zménou Z1_B spocivajicl v upravé prostorového regulativu stabiizované plochy s neménnou
tunkei 1 vymezenim nemayi byt dle zpracovatele ovlivnény prirodni vztahy a vazby mésta Liberec
na $1s1 tizemi.

Zmeéna Z1_B spociva dle zpracovatele v upravé prostorového regulativu stabiizované plochy s
nemeénnou funkei 1 vymezenim. Zpracovatel tvedi, Ze prostorovy regulativ dané stabilizované
plochy byl v UP bez znalosti daného konkrétniho zimér nastaven spise opatrné s ohledem na
promeénnou regulact sousednich stabilizovanych ploch, kde se vsak nové navihované hodnoty j1z
v soucasnost: vyskytuji. Stavebni zameér na dotcené plose neziskal v dobé pred platnosti nového
UP pravomocné tizemni rozhodnuti (UR) ant stavebni povoleni (SP). Zpracovatel argumentuje,
e vzhledem k dirazu na ziskini UR se mvestor nesoustiedil na moznou upravu prostorovych
regulativii formou nanutky, ¢imz potvedil reSent navizené v UP. C.74.2 Zpracovatel dale tvedi,
ze navizené navyseni Kn a vysky odpovida projednanému zaméru z hlediska prostorového
usporadani staveb na plose a objektivné neni v rozporu se snahou o zduraznéni akcenta
prostorové kompozice ve vybranych mistech.

Zamérem dotcené stavebni pozemky umisténé v zastavéném uzemi meésta Liberce jsou situovany
mezt ulici Jestédska a Slunnym potokem u tocky tramvaje v Hornim Hanychové. Stavba je
umusténa na pozemku zahrady a zbouraného objektu RD. Vyjezd je v soucasné dobé v
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severozapadnim rohu pozemku, v zaticce tramvajové trati. Pozemek se svazuje od ulice
Jestédska na uh k potoku. Podle Uzemniho planu Liberec spadaji pozemky do Sektoru
Jihozapad. Lokalita koneéné tramvaje Lidové sady — horni Hanychov je tvofena z ploch
stabihzovanych smisenych obytanych — centralnich (SC) a zastavitelnych ploch obcanského
vybaveni - sportu (OC). Podle UP Liberec jsou v plochach smisenych obytnveh — centralnich
(SC) POUZE piipustné vicepodlazni bytové domy pripustné za podminky, ze podlazi navazujici
bezprostiedné na verené prostranstvi bude zaujimat v ekonomicky opodstatnéném rozsahu
veiejné piistupné obcanské vybaveni. Podminka UPML z roku 2002, ze vicepodlaini bytové
domy ,,vyskou a hmotou neporusi architektonicky charakter lokality je nahrazena konkrétnim
prostorovym regulativem, jehoz uprava je predmétem zmeény UP. Piekroceni zde obvyklé vysky
»2“ na ,,3° se dle zpracovatele jevi jako adekvatni vyznamu a poloze zameéru. Z urbanistického
hlediska tvoii Horni Hanychov spojnict mezi méstem Liberec a dominantou Libereckého kraje —
kopcem Jestéd. Je to nastupni misto Skiaredlu Jestéd, Bikeparku Jestéd, bézkaiskych a
tursstickych tras Piirodnitho parku Jestéd 1 lanovky na horsky hotel Jestéd. Zaroven vsak, kromé
silictho sportovniho potencidlu, je to ¢ast mésta, ktera slouzi kvalitnimu bydleni. Je to zpusobeno
jak polohou, tak 1 dobrou dostupnosti a vybavenosti. Navrzeny objekt dle zpracovatele doplauje
odstranénou diivési zastavbu a vytvari prechod mezi zastavbou rodmnych domu a stavbamu
spojenymu s rozvijejicim se tunstickym centrem jak svou tunkei bydleni spojenym s komerénim
prostory, tak 1 hmotovym fesenim. Navizeny pifjezd ziaroven umoziuje piistup 1 na pozemek
483/3. Tento pozemek vzhledem k vyméfe umoznuje vystavbu RD nebo malého viladomu.
Navrzeny objekt ma dvé samostatné casti s vlastninu vchody, propojené pouze castecné
zapusténou podnozi s garazemi. Vyska a hmota dle zpracovatele nenarusuje architektonicky
charakter tzemi. Navrzeny objekt svym charakterem horské architektury dle zpracovatele
koresponduje s j1z realizovanou vystavbou v lokalité, zejména s objektem restaurace Certi na
Jestédu. Pouzitynu maternialy volné navazuje 1 na vesmicky charakter restaurace Domov. Svym
objemem, umisténim a tunkel vytvaii prechod mez: zastavbou rodmnych domu a vzaikajicim
lokalnim centrem.
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Charakteristickou zastavbou Sektoru Jihozapad jsou rodinné domy s jednim az dvéma podlazimi
a podkrovim, o celkové vysce 7 a z 9m. Charakter zastavby ovlvauji 1 puvodai arclutektonicky
cenné vily z minulého stoleti, Vychodozapadni orientace objektt, horsky charakter architektury,
vyska (1 podzemni podlazi, 2 nadzemni podlazi, plus 3. podlazi podkrovni) a hmota objekta
(stkma stiecha) dle zpracovatele nenarusuje pohledovy a esteticky raz tzemi — zachovany jsou
predevsim pruhledy ze vsech vetenych prostranstvi na Jestéd a rovnéz je zachovin prihled na
Jestéd ze sousednich pozemku. Zastavba svoji hmotou a vyskou nenarusuje dle zpracovatele
panoramata a prostorové clenéni uzemi a bere ohled (respektuje) na stavajici zastavbu tzemi.
Horsky charakter archutektury svoji hmotou — $itkma strecha, dievéné konstrukéni prvky a vyskou
- 3 nadzemnich podlazi (reilné 2 podlazi plus podkrovi) harmomcky dotvaii arclutektomicky
charakter lokality. Koeticient zastavéni nadzemnimi podlazimi Kn éni oprott puvodnimu
piedpokladu uvedenému v navehu obsahu® Zmény Z1-B po upiesnéni podle § 2 odst. 7

2

stavebniho zdkona 40% (zastavéna plocha nadzemnimi podlazimi 1008 m2, celkova plocha
pozemku 2475 m2. Byl posuzovan soulad ziméru s arclutektonickym charakterem lokality,
nenaruseni pohledového a estetického razu tzemi a respektovani stavajici zastavby v tzemi
Sektoru Jihozapad, lokality konecné tramvaje. Zpracovatel tvedi, ze byly posouzeny piirodni,
kulturnt a ervilizacni hodnoty tuzemi, véetné urbanistického, arclutektomckého a archeologického
dédictvi. Z kulturnich hodnot se zde nachdzi arclutektonicky cenna stavba — objekt restaurace
Domov. Vyznamnou cwvilizaéni hodnou v lokalité je vychodisko tumstickych tras. Z celého
uzemi Sektoru Jihozapad jsou z hlediska hodnot tzemi nejcennéjsi plochy Piirodntho parku
Jestéd. Zde se nachazeji jak hodnoty piirodni (PP Terasy Jestédu, plochy lest, vodni zdroje), tak
hodnoty kulturni, urbanistické a vizuilni (NKP horsky hotel Jestéd s televizni vézi, ktery je
zaroven kulturné lustorickou a krapnnou domunantou 1 mistem panoramatického rozhledu). Z
cwvilizacnich hodnot parku je to zejména mnozstvi tumstickych tras, cyklotrasy a sportovni
plochy sjezdovek s lanovou drahou. V zastavéné casti sektoru jsou z kulturnich hodnot

podstatné architektonicky cenné stavby (meéstské vily zejména podél ulice Jestédska a rozptylené
venkovské domy). Z crvilizaénich hodnot jsou to zejména plochy sportu a sportovniho zdzemi
navazujici na lokalitu koneéné tramvaje. Zpracovatel tvidi, ze vystavba zameéru nevyvolava
problémy a nzika s ohledem na veremné zdravi a na Zrvotni prostiedi a nema vliv na verejnou
mtrastrukturu. Kulturnd a crvilizaéni hodnoty Sektoru Jihozapad jsou dle zpracovatele spojeny
predevsim s urbamstickym a arclutektonickym charakterem tzemi Sportovné rekreacniho arealu
Jestéd s jeho dommantou horského hotelu Jestéd (ktera dotvari prirodni dominantu Jestédského
hiebene) a urbamstickym potencialem spolecenského lokalniho meéstského centra horského
charakteru, urceného k bydleni a doplnéného obsluznynu tunkcem:. Zpracovatel tvedi, ze
vystavba zaméru vyhovuje stivajicim podminkiam v uzemi, chrani prirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty Gzemi, véetné urbamstického, arclutektomckého dédictvi.

Navrhovatel je vsak presvédcen, ze neni mozné, aby byl novy dzemni plan, ktery byl vytvaren
s ohledem na aktualni potieby mésta Liberec a potieby dotcené lokality ad hoc ménén z duvodu,
ze mvestor v fizeni, které pfedchazelo vydani nového UP, nehdjl sva prava a sam tak zpusobd,
ze jeho zamer, pro ktery nebylo vydano zadné pravomocné tizemni a ant stavebni rozhodnuti, je
V rozporu s novym UP. Navihovani zména, tedy zvyseni koeficientu zastavitelnosts a nartst
podlazi stavby, je v rozporu se zajmy obyvatel, ktefi danou lokalitu uzivaji k bydleni, ma
potencial poskodit krajmny raz, zhorsit dopravni situact v dané lokalité a zhorsit podminky pro
bydleni stavajicich obyvatel dotcéené lokality. Navrhovatel je tak presvédéen, ze navrh zmény Up
by nemél byt schvalen.
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III.

Specifikace vlastnického prava k nemovitym vécem dotéeného navrhovanym feSenim

Navrhovatel _tcd}-‘ osoba podavajici tuto namitku, je vlastnikem téchto

pozemki:

e Pozemku prc. . - zastavéna plocha a nadvofi, soucasti pozemku je stavba Liberec
XIX-Horna Hanychov, ¢ p- rod. dim, kter stoji na pozemku parc. ¢. [l
o Pozemku parc. ¢ [ zahrada,

tyto pozemky jsou zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, KP
Liberec na LV [l pro obec Liberec, k.q. _{dzilc jen ,,Pozemky®).
Navrhovatel jako vlastnik Pozemki je osobou ve smyslu §52 odst. 2 Stavebniho zakona

opravnénou podat proti navrhu zmény uzemniho plinu namitky, coZ ¢ini timto podanim.

Vlastnické pravo navrhovatele k Pozemkim vyplyvé z pfiloZzeného vypisu z katastru nemovitosti
i
Duakaz: 1) Vypis z katastru nemovitosti L\- k.u. Hornf Hanychov
IV.

Vymezeni tizemi dot¢eného namitkou

Podle §55b odst. 2 Stavebniho zikona je potieba v namitce proti naveihované zméné tzemnimu
J € | I

planu vymezit vzemi dotcené namutkou, tedy je potieba vymezit pozemky, jez jsou dotceny

namitkow.

Navihovatel timto sdéluje, Zze jeho namitkou jsou dotcéeny pozemky, tedy konkrétné ze jeho

namitkou jsou dotceny pozemky pacc. <. | NGcNNTNINEGN .

Bezprostiedné stavbou jsou dotcené pozembky:
I - . |

V.

S ohledem na shora uvedené je navrhovatel presvédcen, ze naveh zmény uzemniho planu
naprosto nepfiméfené, neduvodné a nespravné zasahuje do jeho prav a opravonénych zdjma,
zeyména do jeho prava vlastnického kPozemkum. Proto navrhovatel trva na tom, aby
navrhovand zmény UP nebyla provedena.

Odtivodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatelem je osoba, kterd doloZila vypis z katastru nemovitosti a bylo ovéfeno, Ze je vlastnikem
pozemku, ktery je dotCen navrhem feSeni Z1 B zmény. Zaroven byla pisemnost poddna ve
stanoveném terminu do 7 dnii od vefejného projednani, proto bylo vyhodnoceno v souladu
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s ustanovenim § 55b odst. (2), Ze se jedna o namitku dle § 52 odst. (2) stavebniho zdkona. Toto je
konstatovano i v ¢asti [ namitky, se kterou se potfizovatel ztotoziuje.

Namitka byla vyhodnocena v souladu s platnou legislativou, zejména pak s cili a tkoly izemniho
plénovéni, definované v ustanoveni § 18 a 19 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu v platném znéni (dle jen ,,stavebni zakon*).

V casti II namitky je definovan predmét namitky, tedy skutecnost, ze podatel nesouhlasi s
pfedmétem Z1 B zmény spocivajici v upravé regulaéniho kodu stabilizované plochy v izemnim
planu Liberec oznacené jako 4.SC.2.20.40.p z hlediska podlaznosti a koeficientu zastavéni. Dale
jsou v této ¢asti namitky popisovany pasaze z kapitoly Odiivodnéni navrhu Z1 B zmény, ve kterych
projektant zmény odivodiuje koncepci navrhované Z1 B zmény. V zévéru této ¢asti je vysloveno
presvédceni namitatele, ze neni mozné, aby byl novy tizemni plan, ktery byl vytvaren s ohledem na
aktualni potieby mésta Liberec a potifeby dotcené lokality ménén z divodu, Ze investor v fizeni,
které predchazelo vydani nového izemniho planu neh4jil sva prava a tim se dostal jeho planovany,
piipravovany a projednavany zamér do rozporu s regulativy nového tizemniho planu. Pofizovatel k
tomuto uvadi, Ze o pofizeni izemniho planu rozhoduje zastupitelstvo pfislusné obce v samostatné
ptsobnosti. Uzemni plan je zakladni rozvojovy dokument kazdé obce a je &isté na vili zastupitel,
zda konkrétni navrh na zménu uzemniho planu schvali a zah4ji proces pofizovani zmény, ¢i nikoliv.
Stavebni zakon jednoznacné uvadi, z jakych divodi mlZe o pofizeni zmény Uzemniho planu
rozhodnout. Jednou z moznosti je na navrh pravnické osoby, kterd ma vlastnickd prava k pozemku
na uzemi obce. Toto je pravé i situace Z1 B zmény, kterd je pofizovana na zaklad¢ Zadosti
pravnické osoby, ktera je vlastnikem pozemku parc. ¢. 484/1, 485/1 a 486/1 v katastralnim uzemi
Horni Hanychov. Zastupitelstvo o pofizeni Z1 B zmény tUzemniho planu Liberec rozhodlo
usnesenim ¢. 192/2022 ze dne 30. 6. 2022, zaroven byl timto usnesenim schvéleno pofizeni zmény
zkracenym postupem a navrhovany obsah zmény. Zastupitelstvo tedy ptistoupilo k tomu, Ze 1 ptes
to, Zze byl novy uzemni plan schvélen a vydan pfipusti jeho moznou dil¢i zménu. Provéreni dilci
zmény Uzemniho pldnu neznamend, Ze jako celek nenapliiuje aktudlni potfeby mésta jako celku, ani
potieby kazdé konkrétni lokality.

Déle je tfeba uvést, ze cely proces potfizeni nového Uzemniho planu byl velmi zdlouhavy a
komplikovany. O potizeni nového izemniho planu bylo rozhodnuto jiz v roce 2007 a od roku 2008,
kdy bylo schvéaleno zadani uzemniho pldnu, byly vytvafeny prvni koncepce, vymezeny plochy s
rozdilnym zplsobem vyuziti a stanoveny prostorové regulativy, které¢ byly poprvé projednény jiz v
roce 2011. S ohledem na velky ¢asovy odstup je zcela na misté, Ze nékteré dlouhodobé zakotvené
koncepce ve svém detailu (napf. nyni feSené konkrétni regulaéni podminky plochy 4.SC.) nemuseji
odpovidat aktudlnim potfebam mésta a dané lokality. Namitce se v této ¢asti nevyhovuje.

V zavéru Casti 11 namitky je uvedeno, Ze navrhovand zména (zvysSeni koeficientu zastavénosti a
navyseni podlaZnosti) je v rozporu se zajmy obyvatel, ma potencidl poSkodit krajinny raz, zhorsit
dopravni situaci v dané lokalit¢ a zhorSit podminky pro bydleni stavajicich obyvatel dotCené
lokality. Pofizovatel k této ¢asti uvadi, Ze uvadény rozpor se zajmy obyvatel neni nijak podrobné&ji
definovan, zajmy obyvatel také nejsou nijak blize specifikovany. Potfizovatel je naopak nazoru, ze
navyseni intenzity vyuZiti plochy je zcela v souladu s cili a ikoly tzemniho planovani, zejména s
ustanovenim § 18 odst. 2, podle kterého ma uUzemni planovani zajiStovat piedpoklady pro
udrZitelny rozvoj Gzemi a ucelné vyuzivani Gzemi. Z hlediska Gzemniho planovani je Zadouci
intenzivnéji vyuZzivat jiz vymezené plochy urcené k zastavéni na tkor vymezovani novych ploch. Z
dlouhodobého hlediska je Zadouci uplatiiovat princip zahu$tovani a intenzifikace stavajici zastavby
a vyuziti jiz vymezenych ploch, proto je navySeni intenzity vyuziti navrhované¢ Z1 B zménou v
souladu s cili a tkoly tzemniho plédnovéani. Lokalita Z1 B zmény tvofi nastupni prostor do
Sportovniho aredlu Jestéd a celé piirodni lokality Jestédského hibetu, zaroven je konecnou
tramvajové trati a tvofi lokdlni centrum Horniho Hanychova. S ohledem na polohu v lokalnim
centru je navyseni intenzity vyuZziti plochy v souladu s urbanistickymi a architektonickymi principy,
kdy zastavba nizSich rodinnych domil postupné graduje a piechazi ve vyssi zastavbu smiSeného
vyuziti s dostupnym obcanskym vybavenim. Z hlediska hodnoceni potencidlniho naruseni
krajinného razu je tfeba konstatovat, ze dotéeny orgén ochrany pfirody krajiny, ktery je podle
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zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni pfisluSny k hodnoceni
krajinného razu ve svém stanovisku neuvedl, Ze by mohl byt navrhovanou zménou krajinny raz
narusen. Co se tyce potencidlu na zhorSeni dopravni situace, tak dot¢eny orgén hajici zvlastni zdjmy
podle zékona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich ve znéni pozdéjSich piedpist s navrhem
Zmény Z1 B souhlasil. Zarovei samotna zména uzemniho planu nemize ovlivnit dopravni situaci.
Vliv na dopravni situaci je tfeba posuzovat az u konkrétniho zameéru, v dalSich stupnich projektové
ptipravy, kdy jsou znamy konkrétni kapacity a generovana doprava daného zaméru. Toto posouzeni
piislusi dot¢enym organiim héjici zvlastni zajmy na zéklad¢ zvlastnich pravnich piedpist. Co se
ty¢e v namitce vedeného potencidlu pro zhorSeni podminek pro bydleni stavajicich obyvatel
dotCené lokality, je tieba konstatovat, Ze tento potencial neni nijak konkrétné specifikovan a
definovan. Potizovatel se priklani k argumentaci projektanta zmény, uvedenych v kapitolach C.3 a
C.4 odivodnéni. Zména ma potencial rozvoje bydleni ve mésté. Navyseni vysky a Kn odpovida
principu obecné zadouci intenzifikace ohrani¢en¢ho zastavitelného prostoru mésta, ¢im se omezi
potieby jeho plosného ristu, i1 zdiraznéni lokalniho uzlového bodu prostorové kompozice mésta u
nastupniho mista do Sportovniho arealu Jestéd v Hornim Hanychové.

Zaroven je tfeba konstatovat, ze navrhovana zména tizemniho planu sama o sob& neumist'uje zadny
konkrétni zamér, izemni plan v obecné roviné pouze vytvaii jeden z obecnych predpokladi
budouci vystavby. Konkrétni vlivy a dopady konkrétnich zamérti do uzemi je tfeba posuzovat az v
dalSich stupnich projektové piipravy zameéri, nikoliv v ramci zmény uzemniho planu. V tomto
konkrétnim ptipadé€ je stavebni zdmér v dané ploSe sice znam, protoze byl pfedmétem tzemniho
fizeni, které nebylo ukonceno, ale to nutn¢ neznamend, ze tento konkrétni zdmér bude v uzemi
umistén a realizovan.

V casti III namitky je podatelem specifikovano jeho vlastnické pravo k pozemkam, které jsou
dotéeny navrhovanym feSenim. Pofizovatel uvedené informace ovéfil a ztotoznil se s nimi, podatel
je opravnén uplatnit namitku.

V casti IV je vymezeno uzemi dotcené namitkou, tedy pozemky parc. ¢. | .0
I P oiizovatel dotéené pozemky vyhodnotil a dospél k zavéru, Ze tyto pozemky jsou
pfedmétem zmény, proto byla ndmitka akceptovadna, Ze smétuje k predmétu feSeni Z1 B zmény.
Bezprostfedné stavbou jsou dotéené pozemky:

. Vzhledem k tomu, Ze uzemni
pléan Zadné stavby neumistuje, nejsou uvedené pozemky hodnoceny.

V bode V namitky je shrnuto, Ze navrh zmény naprosto nepiiméfené, nediivodné a nespravné
zasahuje do jeho prav a opravnénych zajmi. Zejména do jeho prava vlastnického k pozemktiim. Co
se tyCe zasahu do vlastnického prava tak je tfeba konstatovat, ze je toho ndzoru, ze vlastnické pravo
podatele namitky k jeho pozemkim neni zménou Z1 B nijak doteno, zména se pozemku ve
vlastnictvi podatele netykd a nijak do nich nezasahuje. Pofizovatel dospél k zavéru, ze jak jiz bylo
vyse uvedeno, zésah do prav a opravnénych z4jmi podatele namitky nebyl nijak blize specifikovan,
proto bylo o ndmitce rozhodnuto na zdkladé¢ vySe uvedeného odivodnéni tak, Ze se namitce
nevyhovuje.

N_4 Namitka opravnéného investora k navrhu pro verejné projednani
podatel: Severoceské vodovody a kanalizace, a. s.
¢.j. a datum podani: CJ] MML 222643/22, CJ MML 222641/22; 19.10.2022

Rozhodnuti o0 namitce: Namitce se nevyhovuje.

Text namitky vcetné odiivodnéni:
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Magistrat mésta Liberec, odbor Uzemniho planovéani, oddéleni Gfadu tzemniho planovani (dale jen
,pofizovatel"), jako UFad tizemniho planovani pfisludny podle § 6 zakona €. 183/2006 Sb., o uzem‘nfm
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjich pfedpisi (dale jen.,stavebni zakan"), na
zéaklad# obsahu zmény &. Z1_B tuzemniho planu Liberec zajistil v souladu s § 55b odst. (1) stavebniho
zakona zpracovani navrhu zmény Z1_B Gzemniho planu Liberec.

Zménou Z1_B spogivajici v Gpravé prostorového regulativu stabilizované plochy s nemé&nnou funkci.
Pfitom zména podoby dokumentace pro stavebni povoleni na dotéeny projekt, se kterou je regulaéni kod
uvadén Zménou Z1_B do souladu, se nepredpoklada. ) .

Zména mé provéfit moznost Upravy regulacniho kodu stabilizované plochy Uzemniho planu Li berec‘
4.5C.2.20.40.p z hlediska max. vysky a koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami tak, aby umoznila
vystavbu arealu DOLCEVITA JESTEDSKA APARTMENTS

S predloZenym navrhem Uzemniho planu
souhlasime
za dodrzeni nasledujicich podminek:

1) Projektova dokumentace byla schvalena nasim vyjadienim 020690010485 ze dne 5. 2. 2020.

2) Vprfipadé zmény navySeni bilance vody pozadujeme piedloZit novou projektovou
dokumentaci.

3) U stavajicich siti ve spravé Severogeskych vodovodd a kanalizaci, a.s. je nutno respektovat ochranna
pasma (dle zak. €.274/2001 Sb. v platném znéni §23 odst. 3,5 kdy je stavebnik povinen dodrZet
ochranna pasma u vodovodnich fadl do priméru 500 mm véetné 1,5 m, nad primér 500 mm 2,5 m
od vnéjSiho lice stény potrubi na kazdou stranu, u vodovodnich fadi o priméru nad 200 mm, jejichZ
dno je uloZzeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti od vnéjsiho lice
zvySuji o 1,0 m), ochranna pasma musi zlistat nezastavéna a trvale piistupna pro provoz a Gdrzbu,

4) V piipadé budouctho provozovani navrzené vodohospodarské infrastruktury je nutné, aby se obecné
technicke poZadavky na vodohospodarské, (dale jen VH) stavby ridily pfedev&im zavaznymi pravnimi
predpisy, technickymi normami a na tzemi pisobnosti konkrétniho viastnika VH infrastruktury. Pro
navrh je tedy nutné respektovat , Technické standardy” schvélené timto vlastnikem a provozovatelem,
které jsou k dispozici na webovych strankach maijiteld infrastruktury a na webovych strankach
provozovatele.

5) Pripadna dal$i opatreni k odstranéni technické nemoZnosti napojeni dal$ich odbératelll &i souvisejici
vodohospodaiské infrastruktury na stavajicl vodohospodarskou infrastrukturu {dale jen VHI) ve
spravé Severoteskych vodovodl a kanalizacl, a.s. (zkapacitnéni, prelozeni siti a objektl véetné jejich
zafizeni, opatfenl k Upravé tiakovych pomérd, atp.) je nutné projednat a odsouhlasit s viastnikem VHI,
kterym je Severoteska vodarenska spolednost a.s, Naklady spojené s témito opatfenimi nese
vZdy subjekt, jehoZ poZadavky tuto potfebu vyvolaly. Podkladem k takovému projednani s

viastnikem VHI je vidy stanoviskg provozovatele k navrhovanému opatieni.
6) Upozorfiujeme, Ze toto vyjadieni neni souhlasem k napojeni na infrastrukturu provozovanou nasi

spole€nosti. K pfimému zascbovani pitnou vodou ¢i odvadéni vod odpadnich se provozovatel vyjadFi
na zakladé predlozené zadosti 0 mozZnost napojent.

7} Poskytnuta informace nenahrazuje stanovisko k projektové dokumentaci pro vydani pfisiuéného
rozhodnuti.

Odtivodnéni rozhodnuti o namitce:

Podatelem namitky je opravnény investor, ktery byl k datu konani vetejného projednani (15. 11.
2022) zapsan v seznamu opravnénych investort, ktery v souladu s § 23a stavebniho zakona vede
ptislusny krajsky ufad (Krajsky ufad Libereckého kraje), proto se v souladu s ustanovenim § 52
odst. (2) stavebniho zékona jedna o namitku opravnéného investora.

Opravnény investor ve své namitce vyslovuje souhlas s navrhovanym feSenim za dodrZeni
podminek. Uvedené podminky vSak nesméfuji k feSeni ani podrobnosti zmény uzemniho planu.
Pfedmétem zmeény je pouze navySeni podlaznosti a koeficientu zastavéni vSemi nadzemnimi
stavbami. Nebyla nijak ménéna koncepce technické infrastruktury - zdsobovéani vodou ani likvidace
odpadnich vod. Podminky sméfuji k dalSim stupiitim projektové piipravy konkrétniho zdméru, tj.
k navySovani bilance vody, dale dodrzovani ochrannych pasem u vodovodnich fadl stavebnikem.
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Uzemni plan v principu Zz4dné stavby neumist'uje, proto neni mozné pozadovat respektovani a
trvalou piistupnost pro provoz a udrzbu ochrannych pasem. Dalsi podminky smétuji k provozovani
vodohospodaiské infrastruktury a ptipadnym dal§im opatienim k odstranéni nemoznosti napojeni
dalSich odbératelti. Jak jiz bylo opakované¢ uvedeno, uzemni plan v principu neumistuje zadné
stavby ani nestanovuje podminky pro provozovani ani pfipadné napojovani dalSich odbératelt. Toto
opét smétuje do dalSich stupiii pfipravy konkrétnich zamért. Zaroven bylo jako pfiloha namitky
dolozeno vyjadfeni opravnéného investora k dokumentaci pro povoleni novych vodovodnich a
kanalizac¢nich ptipojek.

Sledovani dodrzeni stanovenych podminek je mozné az v dalSich stupnich projektové piipravy
konkrétniho zaméru, na zakladé konkrétni dokumentace ke konkrétnimu zameéru. Stanovené
podminky neni mozné v ramci projednavané Z1 B zmény splnit, proto se namitce nevyhovuje.

Navrh vvhodnoceni pripominek uplatnénvch k navrhu Z1 B zmény uzemniho
planu Liberec pro verejné projednani

Pfipominky nebyly uplatnény.
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